UCHWALA NR XXXII1/287/09
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 30 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
w nawiazaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr VII/79/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r., po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Slaska uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXI11/185/08 z dnia
30 wrze$nia 2008 .

Rada Miejska uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajq sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okres$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;
3) Przepisy koricowe okre$lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty,
4) Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeS$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktorej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy
lub cze$¢ terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych dziatek mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;



9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie

budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych: obiektami matej architektury, liniami

przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczona

przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy itp.,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany,
szopy itp.;

zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig

ustugowq z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.),

kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatalnos¢

w zakresie obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, dziatalno$¢ biur i agencji, dziatalno$¢ osrodkow i

placowek edukacyjnych i oswiatowych a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

Zielen towarzyszaca - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna,

rekreacyjna, izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

10) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace

wypoczynkowi i rekreaci;

11) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia - urzadzenia techniczne

uzbrojenia, w tym ciggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesytania: ptynow, pary,
gazoéw i energii elekirycznej oraz urzadzenia faczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze inne
podziemne, lub nadziemne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodow i
urzadzen.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
/)
8)
9)

granica opracowania;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;
granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;
strefa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
granica strefy ochrony sanitarnej wokét czynnego cmentarza.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny:

1)
2

o0 N O O b W
—_— — — — ~— ~— ~—

granica administracyjna gminy;

0SO ptakéw Natura 2000 ,tLegi Odrzanskie” (kod PLB020008);

projektowany SOO siedlisk Natura 2000 ,Legi Odrzanskie” (kod PLH020018);
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

granica 50-cio metrowej strefy watow przeciwpowodziowych;

stanowisko archeologiczne;

numery drdg;

oznaczenia graficzne w dziale - infrastruktura techniczna.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6.1 Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
a) ochrony wymagaja;
— starorzecza i rozlewiska,
— tereny podmokte i bagienne,
— naturalne zbiorowiska tagkowe, szuwarowe i wodne,
b) uksztattowania wymaga w sposéb zblizony do naturalnego miedzywale Odry na odcinku ponizej
jazu statego.
2. SzczegoOtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzgce ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$¢ zaktadow ustugowych nie moze powodowaC ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 1 MN do 4 MN dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach szczegoinych;

3) okresla sig, oznaczone na rysunku planu, Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi
Odrzanskie” (kod PLB020008) i projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,tegi Odrzanskie”
(kod PLH020018), w stosunku do ktérych zabrania sie podejmowania dziatan okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od granic czynnego cmentarza, w obrebie
ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach szczegdinych;

5) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slaska”, w
ktérego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

6) caly obszar objety planem lezy na terenie projektowanego ,Lubigsko-Gtogowskiego Parku
Krajobrazowego”.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz przepisy
wymienione w ust. 5.

2. W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace wymogi:

1) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty
zabudowy;

2) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaC istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne;

5) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych sie w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw i obiektow historycznych;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, Ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;



7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

8) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescig;

9) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztaftu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow
otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta,

10) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng;

11) ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie $wietlikdw i lukarn;

12) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym), dopuszcza sie materiaty dachowkopodobne a w obiektach historycznych, ktére
posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu;

13) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miasta;

14) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty okladzinowe;

16) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w
uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementdw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen
zieleni);

17) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

18) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacij;

19) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru;

20) wymdg uzgadniania z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow, przebudéw i modernizacii
oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkow.

3. W strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej caty obszar opracowania,
obowigzujq nastepujace wymogi:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej;

2) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz, z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

3) dachy symetryczne, strome, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke w
kolorze ceglastym;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacij;

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru;



6)

wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektow nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

4. W strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg nastepujace wymogi:

obowigzek uzgadniania z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen

inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem

archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

nadzor archeologiczny, o ktérym mowa w pkt 1, prowadzony jest przez uprawnionego archeologa;

pozwolenie, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a

dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed

uzyskaniem zadwiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét
budowlanych.
5. Okresla sie chronione stanowisko archeologiczne:

na rysunku planu oznaczono lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego 3/8/77-24 AZP

- osada ludno$ci kultury tuzyckiej datowana na epoke brazu, cmentarzysko ludno$ci kultury

tuzyckiej datowane na IV — V okres epoki brazu, osada wczesnosredniowieczna - wpisane do

rejestru zabytkéw pod numerem 43/584/Arch./1971;

w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb

ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

dla chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzujg

nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych,

b) ratownicze badania archeologiczne, o ktérych mowa w lit. a, prowadzone sg przez
uprawnionego archeologa,

c) nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na
przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym,

d) pozwolenie, o ktbrym mowa w lit. ¢, nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
(a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robot budowlanych).

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych okresla sie zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej
architektury, no$nikow reklam, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i
Zieleni:

1)

na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie zielen urzadzong oraz lokalizacje
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z
nimi urzadzen pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow i
przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 10 Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:



na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy w

tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza;

wzdtuz drég $rodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWg zakaz sytuowania

ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drog;

wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granic czynnego cmentarza, w obrebie

ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach szczegdlnych;

wyznacza sig¢ strefe dla istniejacych na obszarze objetym planem napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN o szerokosci po 5 m od osi linii, w obrebie ktdrej obowigzujg wymogi

wymienione w lit. a - b:

a) zakaz lokalizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy
zachowac warunki okreslone w przepisach szczegdinych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci

realizacji tego ustalenia;

przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach

okre$lonych przez wiasciciela sieci;

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych

inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

dopuszcza sie budowe sieci i urzadzer uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstugg stopnia

wodnego ,Malczyce”.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru
objetego planem ustala sie:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych przez uzytkownika sieci,

b) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

c) rozbudowe istniejgcej sieci w uktadzie pierScieniowym, zapewniajacym ciggtos¢ dostawy wody
do odbiorcow;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw:

a) odprowadzenie Sciekdw systemem grawitacyjno-tlocznym do istniejgcej na terenie miasta
Sroda Slaska mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw, na warunkach okreélonych
przez uzytkownika sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

c) przebudowe sieci kanalizacyjnej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem na warunkach
okre$lonych przez uzytkownika sieci;

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, je$li przekroczg one
warto$ci okreslone w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do
odbiornika na terenie wkasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na kitérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. b;

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng;

a) budowe przytaczenia do sieci energetycznej elektrowni wodnej ,Malczyce”,



b) zasilanie terenow objetych planem z istniejacego na terenie miasta Sroda Slaska GPZ - Sroda
Slaska,

c) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe
stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci,

d) przebudowe linii energetycznych Sredniego i niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo przyjazne dla Srodowiska,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

w zakresie telekomunikacji:

a) przebudowe lub likwidacje linii telekomunikacyjnych kolidujgcych z  planowanym
zainwestowaniem oraz wymiane odcinkéw kabli telekomunikacyjnych na warunkach
okre$lonych przez uzytkownika sieci,

b) wymog lokalizowania sieci telekomunikacji we wspoinych kanatach zbiorczych w porozumieniu
ze wszystkimi operatorami sieci;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach szczegolnych i gminnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych
ustala sie:

1)

okre$la sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg przepisy

szczegolne:

a) tereny potozone miedzy linig brzegu rzeki Odry a lewym watem przeciwpowodziowym rzeki
Odry,

b) tereny polozone miedzy linia brzegu rzeki Sredzkij Wody a prawym walem
przeciwpowodziowym rzeki Sredzkiej Wody;

caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu zalewu wod powodziowych Q 1% ;

okreéla sie granice 50-cio metrowej strefy watéw przeciwpowodziowych rzeki Odry i Sredzkie]

Wody, oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktdrej obowigzujg przepisy szczegoine;

tereny gobrnicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym

planem.

§ 13. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami od 1 MN do 4 MN ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

b) zielen towarzyszaca,

c) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,



d)
e)

urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,o0bowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
uzytkowe poddasze,

wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m,

dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o nachyleniu potaci 35°- 45°,
kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodgacego uktadu dwuspadowego,
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow, lukarn itp.,
istniejgce budynki przekraczajgce dwie kondygnacje nadziemne lub wysoko$¢ 9 m moga by¢
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejace;j liczby kondygnacji lub wysokosci,
formy i pokrycia dachu,

budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajacq formie dachu budynku mieszkalnego,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

2) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
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dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wigcej niz 10%,

szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek o nie wiecej niz 10%,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie¢ w
przedziale od 80° do 90°;

3) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne Inie zabudowy od granic terendw z terenami drég:

a)
b)

w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacej z 1 KDL,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 1 KDW, 2 KDW i 3 KDW.

§ 15. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego

symbolem 1 K ustala sie przeznaczenie na teren kanalizacji -przepompownia Sciekow.

§ 16. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1
ZC ustala sie przeznaczenie na cmentarz.

§ 17. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami od 1 WS do 9 WS ustala sie przeznaczenie na wody powierzchniowe $rodlgdowe (rzeki,
jeziora, stawy, rowy, itp.).

§ 18. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego

symbolom 1 WP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wat przeciwpowodziowy (lewy wat rzeki Odry).
2) dopuszcza sie:

a)
b)

$ciezki rowerowe,
ciggi spacerowe.



§ 19. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 2 WP i 3 WP ustala sig przeznaczenie na wat przeciwpowodziowy (prawy wat rzeki
Sredzkiej Wody).

§ 20. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1 R do 24 R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 21. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1 ZL do 12 ZL ustala sie przeznaczenie na lasy i zalesienia.

§ 22. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od 1 ZN do 4 ZN ustala si¢ przeznaczenie na zielen nieurzadzona.

§ 23. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego symbolem 1
KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kl. L - lokalna,
2) dopuszcza sie za zgodq zarzadcy drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zielen towarzyszaca,
c) chodniki, Sciezki rowerowe, o$wietlenie,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 24. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1 KD-D do 2 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. D - dojazdowe,
2) dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zielen towarzyszaca,
c) chodniki, Sciezki rowerowe, o$wietlenie,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 25. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1 KDW do 3 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki, Sciezki rowerowe, o$wietlenie,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 26. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od 1 KDWg do 13 KDW(g ustala sie przeznaczenie na drogi $rodpolne transportu rolnego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) w wysokosci 30% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN;
2) w wysoko$ci 0% dla pozostatych terenow.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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