UCHWALA NR 1I/117/06
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 grudnia 2006 roku
IDz.Urz.Woj.Dolnosl. Nr 37 z 12.02.2007 r., poz.338/

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stopnia wodnego ,,Malczyce”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr XLI/358/05 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 28 grudnia 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrznnego

Rada Miejska uchwala, co nastepuje :

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
obejmuje obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na ustalenia planu skfadajg sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) Ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych okreslone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;
3) Przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze
stanowiC wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych
w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolami przeznaczenia podstawowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedgcymi liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

7) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego
srodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i  oddziatywanie  pdl



8)

elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,

zanieczyszczenia gruntu i wod;

ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towaréw z
wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni,
cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalnos¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci,
ustugi projektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalnosé
zwigzana z poérednictwem finansowym, dziatalnos¢ w zakresie reklamy Ilub
informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i
fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna,
dziatalnos¢ osrodkéw i placowek edukacyjnych, a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i
telekomunikacyjnych itp.,

d) kultury - dziatalno$¢ galerii i wystaw, klubow muzycznych, literackich, czytelni,
bibliotek, domow kultury, $wietlic itp.,

e) rzemiosta — dziatalnos¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,

f) turystyki - dziatalno$¢ hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4
S)

granica opracowania;
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow;
granice strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
granice strefy ,OW” obserwacji archeologiczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny:

1)
2)
3)

granica administracyjna gminy;

granica 50-cio metrowej strefy watow przeciwpowodziowych;
granica GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” ;
obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;

oznaczenie stanowiska archeologicznego;

numery drog;

symbole rowow szczegbtowych;

przebieg sciezki rowerowej;

strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody;

10) lokalne zagtebienia terenu do zasypania i rekultywacji;
11) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poza

1)

strefg techniczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

na terenach objetych planem:

a) ochrony wymagajg obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow,

b) uksztattowania wymagaja:



2)

1)

3)

— ciggi spacerowe i sciezki rowerowe wzdtuz rzeki Odry,
— ukiady zieleni na projektowanych wyspach odrzanskich jako azyle dla ptactwa
wodnego,

c) rewaloryzacji wymagaja tereny zabudowy zagrodowej, czesciowo zdegradowane
poprzez lokalizacje wtornej zabudowy, znieksztatcajgcej historyczng kompozycje
przestrzenng;

szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw

stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w

rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
Okre$la sie granice GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” oznaczone
na rysunku planu;
w strefie zasilania gtdbwnego zbiornika wod podziemnych, o ktéorym mowa w pkt 1,
obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych, obojetnych i innych
niz obojetne i niebezpieczne;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zurbanizowanych moze byé¢
realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom
odprowadzenia sciekow do wod i ziemi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr

kultury wspoitczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu
oraz przepisy wymienione w ust. 3i 4.

2. W strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcej caly obszar objety

planem, obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)

2)

nalezy zachowaé i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycje

zieleni;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie

rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozyciji

historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac¢ formami i stosowanymi materiatami do
lokalnej

tradyciji architektonicznej;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom  odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne
wpisanie

w otaczajacy krajobraz;

nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem

ruralistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych,
rekultywowac

tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosic

estetyczne wartosci tych terenow i podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym
zalozeniem;

wprowadza sie zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych
bezposrednio



2)

1)
2)

1)

z danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze - dopuszcza sie
umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zakladéw w
miejscach na

to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;

zakazuje sie sytuowania urzgdzen teletechnicznych dysharmonizujgcych krajobraz
kulturowy takich jak: maszty antenowe i stacje bazowe telefonii komérkowe;j.

3. W strefie ,OW” obserwaciji archeologicznej, obejmujgcej caty obszar objety planem,
obowigzujg nastepujgce wymogi:
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych
prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw;
pozwolenie, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe a dla rob6t nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

4. W sgsiedztwie obszaru objetego planem wystepuje zabytkowe stanowisko
archeologiczne 10/19/8/77-24 AZP oznaczone na rysunku planu - w przypadku
lokalizacji inwestycji w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego stanowiska
archeologicznego nalezy uzgodni¢ i uzyska¢ pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw w zakresie prac ziemnych i prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowg przed realizacjg inwestyciji.

5. Na obszarze objetym planem okresla sie obiekty o wartosciach zabytkowych ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkbw oznaczono na rysunku planu;

zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i

moze by¢ aktualizowany;

dla obiektow umieszczonych w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw obowigzujg

nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ bryte budynku, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowac
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy stosowac¢ kolorystyke i materialty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych,

f) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

g) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej
architektury, nosnikow reklam, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
urzgdzen technicznych i zieleni:
na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie zakaz realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg komunikaciji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;



2) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkoéw tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajgcych nie bedg stanowi¢ inaczej, ustala sie:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢:

- dla zabudowy zagrodowej - 60%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej:

— dla zabudowy zagrodowej - 30% powierzchni dziafki,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% powierzchni dziafki,

c) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwoch, w tym
uzytkowe poddasze,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna,

f) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce moga by¢ wytacznie parterowe i winny
mie¢ forme dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
nie beda stanowi¢ inaczej, ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢é mniejsza niz:
— dla zabudowy zagrodowej - 3000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 24 m,
c) mozliwos¢ dokonywania wtornego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szerokosci frontu okredlonych w lit. a i b,
d) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a,
o nie wiecej niz 10%,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terenu wod powierzchniowych srodlgdowych i urzadzen wodnych oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS/UW:
a) dopuszcza sie scalanie gruntow,
b) nie okresla sie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
3) dla terenéw urzadzeh wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UW:
a) dopuszcza sie scalanie gruntow,
b) nie okresla sie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.



§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw i ograniczen w

ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach
rozgraniczajgcych nie bedg stanowi¢ inaczej, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
o)

6)

7)

na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R wprowadza sie
zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza;

na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, wprowadza sie zakaz
lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg lesng;

wymébg pozostawienia pasa terenu o szerokoéci min. 4 m wolnego od zabudowy, wzdtuz
gornych  krawedzi rowdéw melioracyjnych, umozliwiajgcego prowadzenie prac
konserwacyjnych;

wymaoég zasypania i rekultywaciji lokalnych zgtebien terenu okreslonych na rysunku planu;
wzdtuz drég $rodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWg zakaz
sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi;

wyznacza sie strefe techniczng dla istniejgcych i planowanych na obszarze objetym
planem, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN w odlegtosci po 5 m od osi linii,
w obrebie ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 6 traci moc w przypadku skablowania lub przetozenia
ww. linii.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i

infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych

drog;

dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma techniczne;j

mozliwosci realizacji tego ustalenia;

przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na

warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

dopuszcza sie mozliwos¢é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowg przebudowe

uzbrojenia technicznego;

dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstugg

stopnia wodnego ,Malczyce”.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
obszaru objetego planem ustala sie:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

b) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

c) rozbudowe istniejacej sieci w uktadzie pierscieniowym, zapewniajgcym ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow,

d) wymiane odcinkow sieci wodociggowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub
zty stan techniczny nie pozwalajg na dostawe wody (w odpowiedniej ilosci i
odpowiednim cisnieniu) do terendw objetych planem,

e) przebudowe istniejacej studni gtebinowej usytuowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem W-1, po uzgodnieniu z organem inspekcji sanitarnej,

f) zmiana uksztattowania terenu w obrebie studni glebinowej, o ktérej mowa w lit. e, nie
moze powodowac zalewania terenu ochrony bezposredniej studni;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw:



3)

o)

6)

a) odprowadzenie $ciekow systemem grawitacyjno—ttocznym do istniejacej na terenie
miasta Sroda Slgska mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw, na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

c) przebudowe sieci kanalizacyjnej kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

d) wstepne oczyszczanie $ciekdow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w
oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach witasnych inwestora;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do ciekdédw oraz do istniejgcych i projektowanych
rowdw melioracyjnych na warunkach okreslonych przez ich wtaéciciela,

b) wykonanie melioracji szczegétowych oraz modernizacje istniejacych rowéw bedacych
odbiornikami wod opadowych,

c) przed przystagpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdétowych
nalezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajgca sposéb jej odbudowy,

d) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig, na terenie wlasnym inwestora,

f) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. e,

g) budowe urzadzen wodnych likwidujgcych ujemne skutki pietrzenia:

— przepompowni ujmujacych wody przesigkowe z odprowadzeniem do rzeki Odry,

— przestony wodoszczelnej wzdtuz zapory bocznej,

— kanatu odwadniajgcego tereny depresyjne,

- rowow odwadniajgcych ujmujgcych wody opadowe i sprowadzajacych je do
zbiornikdw wyréwnawczych przepompowni;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) powigzanie elektrowni ,Malczyce” z siecig elektroenergetyczna,

b) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacego na terenie miasta Sroda Slaska
GPZ - Sroda Slaska,

c) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych w =zaleznosci od potrzeb na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) przebudowe linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii do celéw grzewczych,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

c) likwidacje lub modernizacje istniejacych kottowni na paliwo state, o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen, poprzez zmiane czynnika grzewczego oraz stosowanie
urzadzen, o ktérych mowa w lit b;

w zakresie telekomunikaciji:

a) przebudowe lub likwidacje linii telekomunikacyjnych kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem oraz wymiane odcinkéow kabli telekomunikacyjnych na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) wymdg lokalizowania sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;



7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych i gminnych.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania
mas ziemnych ustala sie:

1) okres$la sie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig - miedzywale rzeki Odry, na
ktérym obowigzujg przepisy szczegoine;

2) caty obszar objety planem potozony jest w zasiegu zalewu wéd powodziowych Q 1% ;

3) okre$la sie granice 50-cio metrowej strefy watéw przeciwpowodziowych rzeki Odry,
oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzuja przepisy szczegdine;

4) okre$la sie granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku
planu;

5) tereny goérnicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze
objetym planem.

§ 15. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw ustala sie:
1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;
2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje
przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych i urzadzen wodnych
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/UW - 1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeka i zalew wodny,
b) urzadzenia wodne — obiekty stopnia wodnego oraz obiekty ochrony terenéw w
zasiegu pietrzenia;
2) uzupehiajace:
a) obiekty obstugi stopnia wodnego,
b) waty przeciwpowodziowe,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzadzenia rekreacji bez obiektéw kubaturowych,
f) ciagi spacerowe,
g) $ciezki rowerowe,
h) zieleh urzadzona,
i) takii pastwiska.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  wymog wzmocnienia istniejacego watu przeciwpowodziowego;
2) wymog likwidacji istniejgcych obiektéw budowlanych kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem;
3) wymog przebudowy lub likwidacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej kolidujgcych
z planowanym zainwestowaniem;
4) dopuszcza sie usuniecie istniejacych drzew i krzewdw usytuowanych niezgodnie z
przepisami szczegdlnymi;
5) dopuszcza sie:
a) makroniwelacje na obszarze miedzywala,



2)

b) wyréwnanie i wyprofilowanie terenu miedzy kanatem odwadniajgcym a watem
przeciwpowodziowym,

c) lokalne niwelacje;

teren inwestycji nalezy planowo zrekultywowa¢ w kierunku przyrodniczym + wodnym;

wyspy na zalewie wodnym nalezy zagospodarowaé na azyle dla ptactwa wodnego.

§ 17. 1. Dla terenu urzadzen wodnych oznaczonego na rysunku planu symbolem UW
ustala sie przeznaczenie:
podstawowe - urzadzenia wodne (przepompownia ujmujgca wody przesigkowe z
odprowadzeniem do rzeki Odry);
uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia (w tym stacja
transformatorowa),
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
teren nalezy ogrodzi¢ i zazielenic.

§ 18. 1. Dla terendéw urzadzen wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolami

od UW - 2 do UW-9 ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - urzgdzenia wodne (kanat odwadniajacy);
uzupetniajgce:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
b) drogi wewnetrzne.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/MN-1 ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, turystyki, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, w lokalach uzytkowych lub w adaptowanych na cele
ustugowe budynkach gospodarczych,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg wewnetrzng KDW-5,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych teren z drogg wewnetrzng KDW-4.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/MN-2 ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, turystyki, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, w lokalach uzytkowych lub w adaptowanych na cele
ustugowe budynkach gospodarczych,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci:



a) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren z ulicg lokalng KDL-2a,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej teren z drogq dz. nr 113 dr.

§ 21. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem W-1 ustala sie przeznaczenie na urzgdzenia wodociggowe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wymog przebudowy istniejgcej studni gtebinowej;
2) teren strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem i
zazielenic,
3) dopuszcza sie:
a) podwyzszenie i uksztattowanie terenu,
b) lokalne wycinki drzew i zakrzaczen,
4) teren nalezy planowo zrekultywowaé¢ w kierunku przyrodniczym.

§ 22. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-
30 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, tgki i pastwiska;

2) uzupemiajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 23. Dla terendéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-7
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy i zalesienia;

2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 24. Dla terendéw wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-1 i WS-2 ustala sie przeznaczenie na rowy .

§ 25. Dla terenéw woéd powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-3 i WS-4 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — stawy;

2) uzupetniajgce — zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 26. Dla terenéw woéd powierzchniowych srédlagdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami od WS-5 do WS-9 ustala sie przeznaczenie na rowy.

§ 27. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. L (droga powiatowa Nr 2064);
2) uzupetniajgce- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z granicami wtadania.

§ 28. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL-2a i KDL-2b ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. L (droga powiatowa Nr 2063);
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodna z granicami wtadania.

§ 29. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. D (droga gminna Nr 104779)
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.

§ 30. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-2
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. D (droga gminna Nr 107225)
2) uzupehiajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodna
Z granicami wtadania.

§ 31. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-3
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. D (droga gminna Nr 107224)
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
Z granicami wtadania.

§ 32. 1. Dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od KDW-1 do KDW-4 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) uzupehiajgce sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodna z granicami wtadania.

§ 33. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDW-5 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna;
2) uzupehiajgce sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu od 6 m do 30 m.

§ 34. 1. Dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od KDWg-1 do KDWg-15 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi srédpolne transportu rolnego;
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z granicami wtadania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem RM/MN;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie internetowej Gminy Sroda Slaska.



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stopnia wodnego ,,Malczyce”

W dniu 28 grudnia 2005 r. Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta uchwate XL1/358/05
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu stopnia wodnego ,Malczyce” w zakresie okreslonym na
zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.
Planem objeto obszar na terenie gminy Sroda Slaska, na ktérym zlokalizowane beda obiekty
stopnia wodnego ,Malczyce”. Zakres inwestycji obejmuje budowe obiektéw podstawowych,
stuzgcych do pietrzenia wody, jak réwniez obiektow i inwestycji towarzyszacych
umozliwiajgcych wtasciwe wykorzystanie i obstuge stopnia oraz ochrone i zagospodarowanie
terendw w zasiegu pietrzenia.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wymaganych uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia
2006 r. do 21 sierpnia 2006 r. W dniu 1 sierpnia 2006 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktérej nie zgtoszono
zadnych uwag lub wnioskow. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
takze nie wptynety Zadne uwagi.



W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapig inwestycje stanowigce
zadania wtasne gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska” uchwalonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XLVI/409/06 z dnia 28 czerwca 2006 r.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez
Rade Miejska w Srodzie Slaskie;.
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