UCHWALA NR XXVI1/236/09
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 28 stycznia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ciechéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr XLVI11/435/06 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 sierpnia 2006 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po ustaleniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sroda Slgska uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/185/08 Rady Miejskiej w
Srodzie Slaskiej z dnia 30 wrzesnia 2008 roku, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ciechéw, zwany dalej

planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu.
2. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendéw goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu

na brak takich terenow;

2) sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

ze wzgledu na brak takich terenéw;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci ze

wzgledu na brak takich terendw;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ze wzgledu

na brak takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywaciji ze wzgledu na brak takich te-

renow;

6) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych ze wzgledu na brak takich

terenow;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych ze wzgledu ze wzgledu na brak ich

wystepowania.

§ 2.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania -

zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) granica zatgcznika nr 1;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
4) symbole terenodw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;



6) obowigzujace linie zabudowy;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w
tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i anteny oraz inne podobne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktérej dopuszcza
sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
nadziemnych czesci budowli, linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapéw, zadaszeh nad wejsciami do budynkéw i innych podobnych elementéw;

4) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

5) obiekt wbudowany w budynek - wyodrebniona grupa powigzanych ze sobg
pomieszczen stanowigca cato$¢ funkcjonalng i znajdujaca sie w budynku, ktérego co
najmniej 70% powierzchni uzytkowej zajmujg pomieszczenia zaliczone do jednej z
kategorii przeznaczenia innego od przeznaczenia tej grupy pomieszczen;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach
planu budowli, linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw i innych podobnych elementow;

7) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

8) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich
zewnetrznym obrysem w poziomie terenu;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

10) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdéra powinna
dominowac na danym terenie;

11) przeznaczenie uzupetniajace terenu — czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe dopuszczone do lokalizacji na danym terenie pod
warunkiem, Ze suma przeznaczeh uzupetniajgcych nie moze przekracza¢é 40 %
powierzchni catkowitej dziafki;

12) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdinymi.

§4.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi
nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi i
garazowymi oraz rekreacji indywidualnej, takich jak sauna, basen itp;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespdt, a takze czesci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych,
w ktorych znajdujq sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

4) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych, loteryjnych i



zakfadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nie nalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumieé: restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary,
winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢: dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumie¢: kawiarnie internetowe, gabinety
wrozek i astrologéw, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych
wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i
katechetyczne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki,
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnosé
zwigzang z: zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklamg, tumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informaciji,
informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem
przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodowa,
policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng
dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych
kategorii przeznaczenia terenu;

13) hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne turystycznego zakwaterowania,
w tym: hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia;

14) kempingi;

15)ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, slusarskich, stolarskich,
punkty napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i
odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i
wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do
innej kategorii przeznaczenia;

16) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢: przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢: pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow
i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) ztobki;

19) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢: domy dziecka, domy seniora,
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domy pomocy spotecznej, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty lecznictwa zwierzat;

21)edukacja — nalezy przez to rozumiec: przedszkola i szkoty wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22)obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢: obiekty, w ktorych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym: kursy i szkolenia, oraz
dziatalnos¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, w tym szkoty, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢: obiekty, w ktorych prowadzi sie
dziatalnos¢ naukowg Iub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24)produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wytwodrcze, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowanie klientow wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) produkcja;

26) bazy budowlane i sprzetowe;

27) magazyny i handel hurtowy;

28) gietdy towarowe;

29) obstuga pojazdow;

30) naprawa pojazdow;

31) stacje paliw;

32) bazy transportowe;

33) bazy logistyczne;

34) obiekty do parkowania;

35) telekomunikacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajace tacznosé telefoniczng i
radiowa, w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii
komérkowej, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

36) zielen parkowa,;

37) skwery;

38) place zabaw;

39)terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ nie kryte urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi nie nalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

40) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ przekryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi nie nalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

41) taki rekreacyjne;

42) przystanie;

43) lasy;

44) Kaki;

45) uprawy polowe i sady;

46) uprawy szklarniowe;

47)choéw i hodowla zwierzat;

48) cmentarze;

49)wody powierzchniowe;

50) linie kolejowe;



51) stacje i przystanki kolejowe;

52)bocznice kolejowe;

53) drogi;

54) ulice;

55) place;

56) drogi wewnetrzne;

57) ciagi piesze;

58) ciagi rowerowe;

59) ciagi pieszo-rowerowe;

60) obiekty do parkowania;

61) stacje transformatorowe;

62) stacje gazowe;

63) urzadzenia wodociagowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody,
hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

64) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekdw, zbiorniki
Sciekdéw, urzadzenia podczyszczajgce $Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

65) urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne,
szafy kablowe, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

66) drogi transportu rolnego;

67) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych.

Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi podstawowe— obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia,

c) drobne ustugi rozrywki,

d) biura,

e) ustugi drobne;

2) ustugi uliczne - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,

b) gastronomia;

3) zdrowie i opieka spoteczna -obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:

a) szpitale,

b) poradnie medyczne,

c) pracownie medyczne,

d) Ztobki,

e) obiekty pomocy spotecznej,
f) obiekty lecznictwa zwierzat;

4) wychowanie i nauczanie - obejmujgca nastepujace kategorie przeznaczen:

a) edukacja,
b) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
c) obiekty naukowe i badawcze;
5) kultura - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) obiekty sakralne,
e) obiekty kongresowe i konferencyjne;

6) sport i rekreacja - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:

a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) kryte urzadzenia sportowe,
c) place zabaw,



d) taki rekreacyjne,
e) zielen parkowa;
7) turystyka - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) hotele,
b) kempingi;
8) obstuga transportu obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) obstuga pojazdow,
b) naprawa pojazdéw;
9) obstuga produkciji:
a) magazyny i handel hurtowy,
b) bazy budowlane i sprzetowe,
c) bazy transportowe,
d) centra logistyczne,
e) gietdy towarowe;
10) zielen - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) lasy,
b) skwery,
c) zielen parkowa,
d) faki rekreacyjne;
11) rolnictwo - obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) taki,
b) uprawy polowe i sady;
12) infrastruktura drogowa — obejmujaca nastepujgce kategorie przeznaczen;
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciagi piesze,
d) ciagi rowerowe,
e) ciagi pieszo-rowerowe,
f) obiekty do parkowania;
13) urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmujaca nastepujace kategorie przeznaczen:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, matg architekture i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1) o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej dla budynkéw mieszkalnych wznoszonych,
a takze przy nadbudowie budynkéw istniejacych, obowigzujg dachy strome o nachyleniu
poftaci od 35° do 50°, o ile ustalenia dla terendbw nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
wprowadzenie w dachach $wietlikdw, lukarn itp. z zastrzezeniem § 9;
2) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza
sie dachy strome o nachyleniu potaci od 35° do 50°i dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do
120
3) w przypadku wznoszenia dachéw stromych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej, obowigzuje pokrycie dachowkag lub materiatem dachéwkopodobnym;
4) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekraczaé 50 m;



5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy indywidualnych oraz budynkow
gospodarczych i obiektow towarzyszacych;

6) liczba kondygnacji nadziemnych obiektow, o ktérych mowa w pkt5 nie moze przekraczac 1;

7) nie dopuszcza sie ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych
elementéw prefabrykowanych;

8) ustala sie zakaz zabudowy w pasie szerokosci 12m od granic laséw;

9) ustala sie zakaz zabudowy w pasie szerokosci 4m od brzegéw ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych;

§ 6.

1. Na terenach drég wewnetrznych oraz terenach przeznaczonych do realizacji lokalnych celow
publicznych, dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych, obiektow matej architektury, a
takze tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych zgodnie z ustaleniami dla terendw.

2. Powierzchnia uzytkowa tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w ust.
1 nie moze by¢ wieksza niz 25 m?, a ich wysoko$¢ nie moze przekraczaé 6m.

§7.

1. Obszar planu lezy w zasiegu Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” o projektowanym statusie wysokiej ochrony.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN obowigzujg standardy akustyczne,
okreslone przepisami szczegdlnymi, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM obowigzujg standardy akustyczne, okreslone przepisami szczegélnymi, jak dla zabudowy
zagrodowe.

§ 8.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej 3000 m?,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach uzasadnionych wzgledami terenowymi dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 o nie wiecej, niz 10%;

4) obowigzuje zachowanie kata potozenia granicy dziatki do pasa drogowego w przedziale od
135° do 45°;

5) zalecany podziat na dziatki, zgodnie z rysunkiem planu.

§9.

1. Ustala sie strefe “OW” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej zakres
ochrony obejmuje znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia w zakresie
prac ziemnych z wilasciwym organem ochrony zabytkdw co do obowigzku prowadzenia
nadzoru archeologicznego i ratowniczych badan archeologicznych.

3. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w przypadku odkry¢ zabytkow archeologicznych
nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne za pozwoleniem wiasciwych stuzb
ochrony zabytkow;

4. Ustala sie strefe “W” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuje zakaz dziatah inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i
rewaloryzacjq terenu i obiektéw zabytkowych.

5. Ustala sie strefe “A” ochrony konserwatorskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu.

6. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 5 obowigzuje zakaz lokalizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem budynkéw lub budowli odtwarzajgcych dawny uktad urbanistyczny, z



10.

11.

12.

13.

uwzglednieniem ustalen ust. 8, pkt 1, 2, 3,4, 5, 7.

Ustala sie strefe “B” ochrony konserwatorskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu, w

ktorej zakres ochrony obejmuje uktad znajdujacej sie w niej zabudowy.

W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust.7 ustala sie:

1) obowigzek stosowania materiatbw budowlanych harmonizujgcych 2z istniejgcymi
elementami historycznymi;

2) dla  obiektbw  nowopowstajacych, rozbudowywanych, przebudowywanych [
modernizowanych obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty,
dyspozycji i kolorystyki elewacji, formy i podziatébw otworéw okiennych i drzwiowych i
zagospodarowania dziatki do istniejgcej zabudowy historycznej;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu
pofaci od 35° do 50°, kryty dachéwkag ceramiczna;

5) obowigzujg dachy w kolorze czerwonym;

6) dopuszcza sie lokalizacje siloséw jedynie o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci
sgsiedniej zabudowy, w miejscach nie eskponowanych, ostonietych zabudowg Ilub
roslinnoscig;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztéw zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi, wiatrowych elektrowni sitowych.

Ustala sie ochrone obszaréw i obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji i rejestrze

zabytkow, wskazanych na rysunku planu.

Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 9 ustala sie:

1) ochrone bryly, ksztattu i geometrii dachu wystepujacych obiektéw zabytkowych;

2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego;

3) ochrone ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy ja zharmonizowaé z
zabytkowa elewacjg budynku,

5) ochrone oryginalnej stolarki okien i drzwi;

6) obowigzek stosowania materiatbw budowlanych harmonizujacych z istniejgcymi
elementami historycznymi;

7) obowigzujg dachy kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwonym;

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 9 ustala sie ochrone elementéw historycznego uktadu

przestrzennego i istniejgcego drzewostanu.

Prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obszarach i obiektach, o ktérych mowa w ust. 9

nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

Na catym obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje wymoég powiadamiania przez

Inwestora Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych WUOZ we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i

zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania

nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, za pozwoleniem konserwatorskim.

§10.
Ustala sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza oznaczong na rysunku planu.
Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zakladéw produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktaddéw zywienia zbiorowego, a takze
zaktadow przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
Dopuszcza sie odstepstwa od ustalenia zawartego w ust. 2 pod warunkiem uzgodnienia z
wiasciwym inspektorem sanitarnym.



§ 1.
1. Dojazd do terendéw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych, wewnetrznych
lub ciggow pieszo-jezdnych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inacze;.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
1) co najmniej 1 miejsce parkingowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
2) co najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej dla ustug;
4) co najmniej 0,8 miejsca parkingowego na 1 miejsce pracy dla budynkéw produkcyjnych.
3. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy sytuowac¢ na dziatce lub dziatkach, na
ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§12.
Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw komunalnych dopuszcza sie siecig kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

5) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do urzadzen melioracyjnych;

6) wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ nalezy do ziemi na obszarze, do ktérego
uzytkownik posiada tytut prawny, lub do urzadzen kanalizacji deszczowej;

7) zarurowanie rowdw melioracyjnych, przekraczanie rowdw ciggami komunikacyjnymi oraz
sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie pod warunkiem wczesniejszego
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

8) dla otwartych ciekébw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych ustala sie obowigzek
pozostawienia wolnego pasa terenu o szerokosci co najmniej 4 m , wzdtuz gornej krawedzi
jednej ze skarp brzegéw ciekow, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow indywidualnych;

10) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta;

11) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

12) sieci telekomunikacyjne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
szczegolnych i aktach prawa miejscowego;

14) ustala sie strefe ochronng gazociagow: ] ,

a) podwyzszonego, sredniego cisnienia relacji Sroda Slaska - Ciechow o parametrach
technicznych DN 150 i PN 1.6 MPa;

b) wysokiego cisnienia relacji Zatecze — Radkowice — Zgorzelec o parametrach
technicznych DN300 i PN 6.3 MPa;

o szerokosci 50m, mierzac po 25 m po obu stronach gazociagu, liczac od jego osi;

15)w strefie, o ktérej mowa w pkt 14, pokazanej na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,

c) zagospodarowanie zielenig niskg w pasie 4m - po 2m od osi gazociggu, z wyjatkiem
terendéw rolnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociggu,

e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji;

16) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia stref, o ktérych mowa w pkt 14, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

§13.
Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,



12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP, 7KDP,
8KDP, 9KDP, 10KDP, 11KDP, 12KDP, 13KDP, 1UP, 2UP, 1ZP/US, 1US, 1IT, 2IT, 1E, 2E, 3E,
1G, 1K.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§14.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe,

b) pracownie artystyczne,

c) kryte urzadzenia sportowe,

d) terenowe urzadzenia sportowe,

e) place zabaw,

f) wody powierzchniowe,

g) infrastruktura drogowa,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejgce budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg by¢, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze byé¢ wieksza niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN, 8MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN dopuszcza sie dachy strome o nachyleniu pofaci od
35° do 50°i dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12

7) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowg i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendw dopuszcza sie z przyleglych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 1MN od drogi 1KDZ,

3) dopuszcza sie dojazd do terenéw 2MN, 4MN, 5MN, 6MN od drogi 2KDZ.

§15.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa i agroturystyka,
b) uprawy szklarniowe;
2) uzupetniajgce:
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a) wody powierzchniowe,
b) infrastruktura drogowa,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejgce budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg by¢, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze byé wieksza niz 2;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami 6RM, 7RM dopuszcza sie dachy strome o nachyleniu
potaci od 35° do 50°i dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 3RM od drogi 2KDZ.

§16.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/

U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ukfadzie wolnostojgcym,
b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka,
c) ustugi podstawowe,
d) pracownie artystyczne,
e) kultura,
f) sportirekreacja,
g) turystyka,
h) zdrowie i opieka spofeczna,
i) rozrywka,
i) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajgce:
a) obstuga transportu,
b) wody powierzchniowe,
¢) infrastruktura drogowa,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg byé, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 8MN/U, 9MN/U dopuszcza sie dachy
strome o nachyleniu potaci od 35° do 50°i dachy ptaskie, o nachyleniu pofaci do 12°%;
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6) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu

transportowego:

1) dojazd do terendw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 1MN/U od drogi 1KDZ,

3) dopuszcza sie dojazd do terenu 7MN/U od drogi 2KDZ,

4) dopuszcza sie dojazd do terenu 9MN/U od drog 2KDZ i 3KDZ.

§17.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW,

7MW ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe,

b) pracownie artystyczne,

c) infrastruktura drogowa,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg by¢, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) obowigzuje wznoszenie budynkéw w uktadzie kalenicowym;

4) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 12 m;

7) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 7MW od drogi 2KDZ.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi podstawowe,

c) pracownie artystyczne,

d) kultura,

e) sportirekreacja,

f) turystyka,

g) zdrowie i opieka spoteczna,

h) rozrywka,

i) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajgce:
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a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 15 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4.

4) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

Dojazd do terenu dopuszcza sie od drogi 2KDZ.

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe,
b) pracownie artystyczne,
c) Kkultura,
d) sportirekreacja,
e) turystyka,
f) zdrowie i opieka spoteczna,
g) wychowanie i nauczanie,
h) rozrywka,
i) produkcja drobna,
j) obstuga transportu;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg by¢, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowa i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;

§20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) kultura,

b) sport i rekreacja,

c) zdrowie i opieka spoteczna,

d) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajgce:

a) infrastruktura drogowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej.
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inacze;j;

2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowaq i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 15 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu

transportowego:

1) dojazd do terendw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 2UP od drogi 2KDZ.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty sakralne;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej.

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) sport i rekreacja,

b) zieleh;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe,

b) infrastruktura drogowa,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inacze;j;

2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac 12 m;

5) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) uprawy polowe i sady,

b) uprawy szklarniowe,

c) chéw i hodowla zwierzat,

d) zielen;
2) uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) telekomunikacja,
c) infrastruktura drogowa,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejgce budynki i budowle wykraczajace catkowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng
linie zabudowy nie mogg byé, w tej czesci lub catosci rozbudowywane, a jedynie
remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowq i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3.

§24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG, 2AG, 3AG, 4AG ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja,
b) produkcja drobna,
c) obstuga produkciji,
d) obstuga transportu,
e) zdrowie i opieka spoteczna,
f) ustugi podstawowe,
g) magazyny i handel hurtowy,
h) zielen;
2) uzupetniajgce:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura drogowa,
c) bocznice kolejowe,
d) linie kolejowe,
e) telekomunikacja,
f) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m, o ile na rysunku planu nie ustalono
inacze;j;

2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na infrastrukture drogowag i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac 20 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;

6) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych wytacznie z bezposrednim dostepem do
drogi publicznej lub wewnetrznej;

7) dopuszcza sie wydzielenie dziatki bez dostepu do drogi wytacznie w przypadku, kiedy stuzy
to powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;;

8) szeroko$¢ pasa drogowego wydzielanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz
10m;

9) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych o nieprzelotowym zakonczeniu obowigzuje
zorganizowanie placow do zawracania;
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu

transportowego:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,
wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu 1AG od drogi 1KDZ;

3) dopuszcza sie dojazd do terenéw 2AG, 3AG, 4AG od drogi 2KDZ.

§25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarz;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi drobne,

b) infrastruktura drogowa,

c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nastepujgce ustalenie dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maksymalna wysoko$¢ budynkéw
nie moze przekracza¢ 12 m.

§26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala
sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen,

b) terenowe urzgdzenia sportowe,

c) place zabaw;
2) uzupetniajgce:

a) infrastruktura drogowa,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych na infrastrukture drogowsg i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenéw dopuszcza sie z przylegtych drég dojazdowych, lokalnych,

wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie dojazd do terenu 3ZP od drogi 2KDZ.

§27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: rolnictwo;

2) uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej.

§28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy;

2) uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej.

§29.
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Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS ustala
sie jako przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe,

2) przystanie.

§30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT ustala sie jako przeznaczenie
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§31.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E ustala sie jako przeznaczenie
stacje transformatorowe.

§32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie jako przeznaczenie stacje
gazowe.

§33.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie jako przeznaczenie urzadzenia
kanalizacyjne.

§34.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty do parkowania;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi uliczne,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§35.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 4KDZ ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna, klasy zbiorczej;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ustugi uliczne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje $ciezka pieszo — rowerowa o szerokosci 3 m.

§36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna, klasy zbiorczej;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ustugi uliczne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzujg obustronne chodniki.

§37.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna, klasy zbiorczej;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) ustugi uliczne.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) co najmniej jednostronny chodnik od strony planowanej zabudowy.

§38.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna, klasy lokalnej;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustugi uliczne.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje jednostronny chodnik.

§39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustugi uliczne.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie co najmniej jednostronny chodnik od strony planowanej zabudowy;
3) sSciezka rowerowa, zielen przyuliczna w zaleznoéci od lokalnych uwarunkowan.

§40.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: niepubliczna droga wewnetrzna;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustugi uliczne.
Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie co najmniej jednostronny chodnik od strony planowanej zabudowy;
3) Sciezka rowerowa, zielen przyuliczna w zaleznosci lokalnych uwarunkowan.

§41.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP,
6KDP, 7KDP, 8KDP, 9KDP, 10KDP, 11KDP, 12KDP, 13KDP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie co najmniej jeden chodnik;
3) Sciezka rowerowa, zielen w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§42.
Wraz z wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, tracg moc prawng plany miejscowe uchwalone
uchwatg Rady Gminy i Miasta w Srodzie Slaskiej nr IV/27/02 z dnia 30 grudnia 2002 r, oraz
uchwatg nr VI1/41/99 z dnia 24 lutego 1999 r.

§43.
Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie stawke
procentowg, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci 30%.

§44.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slgskie;.

§45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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