-- uniewaznione przez Wojewddzki Sad Administracyjny wyrokiem Sygn. Akt Il SA/Wr
594/10 z dnia 28 kwietnia 2011 (orzeczenie jest prawomocne od dnia 23 czerwca 2011 roku)
fragmenty ustalen planu

UCHWALA NR,XLVIII399{1 0
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
Z DNIA 30 czerwca 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gozdawa.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy
z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr VI1/71/07 z dnia 25 kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sroda Slaska zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/185/08 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z
dnia 30 wrzesnia 2008r.,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne.

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gozdawa.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki
graficzne do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy integralng czes¢ planu,

2) zatgcznik nr2 — rysunek planu nr 2, sporzgdzony na mapie w skali 1:5000,
stanowiacy integralng czes¢ planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

4) zatagcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Zatgczniki nr 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat Il i
VIl oraz rysunek planu,
2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat Il
i VIl oraz rysunek planu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat IV i VIl oraz rysunek planu,
4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat Ill, IV i VIl oraz rysunek planu,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat V oraz rysunek planu,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VI oraz rysunek planu,
7) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw i ograniczeh w ich uzytkowaniu oraz wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VII,



10)

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat VII,

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VII,

stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat
VIILI.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Gozdawa;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,

ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca formg wykorzystania terenu; w
ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu; elementy te
obejmujg w szczegolnosci: dojscia i dojazdy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca
postojowe i garaze dla samochoddéw mieszkancow i uzytkownikdw, miejsca oraz
urzadzenia wypoczynku i rekreacji oraz zielen przydomowa; urzadzenia techniczne
obstugujace teren;

5) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgcq tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony
na rysunku planu nie moze ulega¢ przesunieciu;

7) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — nalezy
przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w
rozumieniu przepisow odrebnych;

8) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i

obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, oswiaty i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa
publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego, z wytaczeniem handlu i ustug, o ktérym mowa w pkt 9,

C) gastronomii,

d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania, agencje, banki, poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum
konferencyjne),

f) ustug informatycznych i fgcznosci,

g) wystawienniczej i targowej,

h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancow / gospodarstw domowych, tym

ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykutéw i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z
wytaczeniem naprawy samochoddw i motocykli,

i) produkcji drobnej zwigzanych z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych —
piekarnia, cukiernia,

k) kultury i rozrywki,

) sportu i rekreaciji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),
n) osSwiaty (edukaciji) i nauki,

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow;



9) terenach obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumiec¢ funkcje terenow i obiektow, ktére stuzg dziatalnosci w zakresie:
a) produkciji,
b) handlu hurtowego i magazynowania,
c) obstugi komunikaciji;
10) terenie zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej —
nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektdw zagospodarowanych réwnoczesnie
pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych rodzajéw uzytkowania terenu i zabudowy, z
uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 8;
11) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow i obiektdw zagospodarowanych réwnoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej
wymienionych rodzajéw uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i
warunkéw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
c) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 8;
12) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny zieleni urzadzonej z
obiektami budowlanymi sportu i rekreacji, wraz 2z obiektami towarzyszacymi -
uzupetniajgcymi przeznaczenie podstawowe terenu (lokalizowanymi na warunkach
ustalonych w planie i pozwalajgcymi na prawidiowg organizacje dziatalnosci podstawowej i
obstuge uzytkownikow), obejmujacymi:
a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8 lit. c), d),
b) parkingi wraz z dojazdami,
c) S$ciezki piesze i Sciezki rowerowe,
d) obiekty infrastruktury technicznej;
13) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
stuzacych obstudze turystyki, zgodnie z wymogami i zakresem dziatalnosci okreslonymi w
przepisach odrebnych, jak i stuzgcych dziatalnosci z zakresu:
a) rekreacji indywidualnej (domki letniskowe),
b) gastronomii,
c) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
d) sportu i rekreaciji;

14) obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddéw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy wszelkich srodkéw transportu oraz sprzetu budowlanego i

rolniczego,

c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
d) stacje paliw na gaz ptynny;
15) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia
terenodw i urzadzenia techniczne z nimi zwigzane (obiekty budowlane), obejmujace:
a) siecii urzgdzenia wodociggowe,
b) sieci i urzgdzenia kanalizacyjne,
c) sieciiurzadzenia elektroenergetyczne,
d) siecii urzadzenia gazownicze,
e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne;

16) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze i place,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) parkingi;
17) obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze i obiekty
gospodarcze oraz wiaty, uzytkowane zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu;
18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona wysunietych do 2,0m poza
obrys elewacji budynku charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkéw i ich zadaszen /okapéw (ryzalitow,
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przedsionkdw, gankow, galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wej$ciowych /

wjazdowych) oraz schodéw, ktérych faczna szerokos$¢ w catej szerokos$ci elewacji budynku,

wyznaczonej linig zabudowy, nie moze przekroczyc:

a) 4,5m w ciggu elewacji budynku jednorodzinnego,

b) 25% szerokosci elewacji budynkéw pozostatych;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszar obejmujacy tereny:

a) drég publicznych oraz w czesci tereny bezposrednio do nich przylegte, o innym
przeznaczeniu, w granicach wyznaczonych elewacjami frontowymi budynkow,

b) inne tereny okreslone w planie;

zasieg przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy

rozumiec¢ jako zasieg do projektowanej sciany budynku;

20) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcq stosunek

powierzchni zabudowy wszystkich statych obiektow (w tym gospodarczych i garazy)

zlokalizowanych w obrebie dziatki / terenu do powierzchni tej dziatki / tego terenu;

21) wysokos¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego

gabarytu budynku z dachem stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy

budynku do poziomu okapu / gzymsu gtéwnego;

22) wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu

budynku, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu kalenicy

dachu;

23) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego

gabarytu budynku, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu

gornej najwyzszej krawedzi elewaciji / krawedzi attyki budynku z dachem pfaskim, o kacie

nachylenia potaci mniejszym od 12° Poziom terenu przy budynku, od ktdérego bedzie

liczona wysokos$¢, moze rézni¢ sie od poziomu jaki wystepowat na terenie

niezainwestowanym, o nie wiecej niz 1m;

24) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie

nachylenia gtéwnych potaci oraz o symetrycznym ukfadzie potaci i kalenicy na

podstawowym rzucie budynku;

25) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie

okreslonym w ustaleniach planu, jednakowy dla gtéwnych potaci dachu;

26) wymagany przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony na rysunku

planu kierunek przebiegu gtéwnej kalenicy / najdtuzszego ciggtego odcinka kalenicy dachu

od strony linii zabudowy;

27) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i

zagospodarowane w catosci lub czesci w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

28) terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumieC teren niezabudowany i

niezagospodarowany w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

29) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaty;

30) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek

| zabudowe zrealizowane do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

31) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢

budynek / zabudowe, ktéra moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wejscia w

zycie niniejszej uchwaty;

32) obszar zieleni wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé obszar wylgczony z

lokalizacji budynkdw, ktorego co najmniej 50% powierzchni wyznaczonej na rysunku planu

nalezy zagospodarowa¢ pod zielen urzgdzong wysokg i niskg oraz trawniki; 1 drzewo

winno przypada¢ na co najmniej 80m® wymaganej do zagospodarowania pod zielen

powierzchni;

33) strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony

konserwatorskiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustalong postanowieniami planu

dla zapewnienia petnej ochrony najwyzszych w obszarze wsi wartosciach zabytkowych i

warunkéw do dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych (zatozen koscielnych, parkowo-

patacowych, patacowo — folwarcznych); zasady zagospodarowania obszaru strefy i ochrony

wartosci zabytkowych zawarte sg w postanowieniach planu / w tresci uchwaty;

34) strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — nalezy przez to rozumiec¢ strefe ochrony

konserwatorskiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustalong postanowieniami planu

dla zapewnienia ochrony charakterystycznych w obszarze wsi wartosci zabytkowych
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krajobrazu kulturowego; zasady zagospodarowania obszaru strefy i ochrony wartosci
zabytkowych zawarte sg w postanowieniach planu / w tresci uchwaty;

35) strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” — nalezy przez to rozumiec strefe
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustalong
postanowieniami planu celem zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych;

36) strefie ochrony archeologicznej ,,W” — nalezy przez to rozumieé¢ strefe ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustalong postanowieniami planu
celem zachowania i eksponowania zabytkow archeologicznych;

37) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ prace konserwatorskie i restauratorskie
oraz wszelkie prace budowlane przy zabytku, jak i w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej, prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okre$lonymi
w planie; celem wszelkich prac budowlanych powinno by¢ wydobycie, przywrocenie /
odtworzenie i zachowanie warto$ci kulturowych obiektu i obszaru zabytkowego;

38) lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla
obszaru gminy i wsi cechy historycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej
(zagrodowej) lub ustugowej, jak i cechy tworzonych przez nie uktadéw kompozycyjnych;
cechy zabudowy oraz tworzonych przez nie uktadéw kompozycyjnych wyznaczajg /
definiujg cechy i parametry elementéw budynkéw zabytkowych (odnoszace sie do
gabarytow i uksztattowania bryty, geometrii dachu, materiatébw pokrycia dachu, zasad
kompozycji elewacji i wystepujacego detalu / materiatdw budowlanych) oraz zasady ich
wzajemnego usytuowania — zdefiniowane w postaci uktadéw wolnostojgcych (rzedowych /
szeregowych) lub zespotow budowlanych (zabudowy) pétotwartych jak i zamknietych;

39) zespole zabudowy pétotwartym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt
budynkéw otaczajgcych wewnetrzng niezabudowang przestrzen z trzech stron;

40) zespole zabudowy zamknietym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkéw otaczajgcych wewnetrzng niezabudowang przestrzen ze wszystkich stron;

41) budynki dysharmonijnie uksztaltowane — nalezy przez to rozumieé niezabytkowe
budynki ustugowe i przemystowe uksztaltowane / przebudowane w zakresie bryly oraz
geometrii dachu i zastosowanych materiatéw budowlanych niezgodnie z cechami lokalnegj
tradycji budowlanej.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drég publicznych,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) obszar zieleni wewnetrznej,
7) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg ustaleniami planu,
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,

10)  granica strefy obserwaciji archeologicznej ,OW”,
11)  gazocigg w/c — istniejacy,
12)  strefa ochronna /kontrolowana dla gazociggu w/c.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

1.

Rozdziat Il.
Przeznaczenie terenu.

§5

Przeznaczenie terendw okreslajg uchwata oraz rysunki planu.

2. W planie wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone
symbolem MNU,

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,



5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych, oznaczone symbolem RU,
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,
8) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,
9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem Ws,
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E,
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W,
12) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD,
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
3. Wydzielone tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg
symbolami literowymi i cyfrowymi.
4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla przeznaczenie
podstawowe — przewazajgce na danym terenie.
5. W tredci uchwaty, w zalezno$ci od potrzeb, ustala sie:
1) indywidualne ograniczenia i zakazy oraz nakazy dotyczgce zakresu
podstawowego przeznaczenia terenow,
2) rodzaj / zakres oraz warunki lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego
(funkcji dopuszczalnej).
6. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg
na rysunkach planu linie rozgraniczajace.

§6
1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym funkcji terendéw
zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych
standardow jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywaé na terenach o uzytkowaniu
ustalonym w planie,

2) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych
dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

3) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku / czesci budynku zwigzanego z tg funkcja.

§7

1. W przypadku braku dla wydzielonych terendw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkéw
zagospodarowania terenow, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepiséw
odrebnych.

2. Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z zachowania waloréw urbanistycznych,
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Rozdziat Il.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§8
1. Ochronie podlegajg ujecia wody pitnej.
2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony posredniej uje¢ wody
3. Zasady zagospodarowania oraz zakres uzytkowania terendw ochrony posredniej i
bezposredniej uje¢ wody okreslajg wtasciwe organy.

§9
1. Granice udokumentowanych ziéz kopaliny (zlioza kruszywa
naturalnego ,,Gozdawa”) oznaczono na rysunku planu.
2. Sposoby
zagospodarowania terenow, na ktérych wystepujg granice, o ktérych mowa w ust. 1, okreslono
w rozdz. VII.

§10



1. Na terenach uzytkéw rolnych w produkcji rolnej stosowa¢ zasady ,dobrej praktyki rolnej”,
zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-
Srodowiskowych.

2. Dla terenéw parkingbw oraz obiektéw obstugi komunikacji ustala sie koniecznosc
oczyszczania woéd deszczowych poprzez urzgdzenia oddzielajace bfoto, oleje i benzyne.

8§11
1. Zapewnic¢ wolny dostep ciekow naturalnych i rowow.
2. Wykluczyé ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow naturalnych i rowow
melioracji podstawowej, w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
3. W obszarze pasa terenu o szerokosci 5m od ciekdw i rowéw melioracji podstawowej
ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

4. Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu winny
uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich ochrone.
5. Dopuszcza sie zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekdw kolidujacych z planowanym

zagospodarowaniem dotyczacym drég i infrastruktury technicznej, wraz ze zmiang ich
przebiegu.
§12
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone osuwaniem sie mas ziemnych, z
wyjatkiem terendw powierzchniowej eksploatacji kopaliny.

§13
1. Na obszarze planu wystepujg zabytkowe zatozenie zieleni (Park patacowy).
2. Ustala sie ochrone drzew pomnikowych i alej, oznaczonych na rysunku planu.
3. Sposoby zagospodarowania terendw, na ktérych wystepujg elementy przyrody, o ktérych
mowa w ust. 1i 2, okreslono w rozdz. VII.
4. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewdw okreslajg przepisy odrebne.
5. W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do zachowania wszystkich wystepujacych na
obszarze wsi zatozen zieleni, szpalerow, alej i drzew pojedynczych — zlokalizowanych w
obrebie uktadu zabudowy wsi oraz w otoczeniu drég i ciekow.
6. Drzewa usuniete zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.
7. Aleje i szpalery zdegradowane lub poddane likwidacji, ze wzgledu na modernizacje i
przebudowe infrastruktury i drég, uzupetni¢ lub odtworzy¢é w miejscach nie kolidujacych z
nowym zainwestowaniem.
8. Na terenach zainwestowanych wyznacza sie obszary zieleni wewnetrznej wytgczone z
lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowe;j.

Rozdziat IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego.

§14



2

1. Ochronie prawnej podlegaja:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

a) Park patacowy (bedacy czescig zespotu patacowo-folwarcznego), wpisany do rejestru
zabytkéw — Dec. nr 587/W z dnia 29.11.1985r.,

b) Patac wpisany do rejestru zabytkéw — Dec. nr 488/W z dnia 13.03.1981r.,
c) kapliczka — Dec. 467 z dnia 12.02.1982.

2) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong postanowieniami planu,

3) uktad przestrzenny wsi i zasady rozplanowania jego elementow,

4) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i znaleziska
archeologiczne.

. Obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong postanowieniami planu oznaczono na rysunku
planu.

§15
1. Obiekty zabytkowe i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg ochronie i
rewaloryzacji zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W przypadku podjecia robét budowlanych przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw
obowigzujg nastepujace warunki:
1) wszelkie roboty budowlane przy zabytkach, jak i w ich otoczeniu (w granicach
dziatki, na ktérej sg zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zasadami okreslonymi w planie,
2) w obiektach, o niekorzystnie przeksztatconej pierwotnej / historycznej formie
architektonicznej lub w obiektach zdekapitalizowanych, przeprowadzi¢ prace
konserwatorskie i restauratorskie,
3) do prac konserwatorskich i restauratorskich oraz wszelkich rob6t budowlanych
wykorzysta¢ dostepne materiaty ikonograficzne oraz w niezbednym zakresie — ustalonym
pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw — przeprowadzi¢ badania
architektoniczne / konserwatorskie.

§16
1. Budynki zabytkowe objete ochrong postanowieniami planu, jak i tworzone przez nie zespoty,
podlegajg ochronie, w zakresie nastepujacych elementéw architektonicznego ich
uksztattowania:
1) bryty budynkéw,

2) ksztattu i geometrii dachu,

3) ceramicznego pokrycie dachu, w tym rodzaju dachéwki i jej koloru,

4) wielkosc i proporcje rzutu budynku,

5) zasad kompozycji elewaciji i bryty oraz wystepujacych elementéw ksztattujgcych

elewacje (ukladu okien, osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementow
elewacji, podziatow poziomych i pionowych),

6) detalu architektonicznego, elementéw dekoracyjnych i snycerskich, wykroju /
podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien),
7) innych  charakterystycznych  elementéow lokalnej tradycji budowlanej /

architektonicznej wsi, takich jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami
elementéw dekoracyjnych, obramienia okienne, gzymsy, pilastry, portale ozdobne,
elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z
desek, portale ozdobne, cokoty i podmuréwki z ich naturalnymi materiatami.

8) rodzaju materiatéw budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;.
2. Ochrona innych obiektéw objetych ochrong postanowieniami planu — elementéw
zagospodarowania powinna polega¢ na ich utrzymaniu, uczytelnieniu, i wtasciwym

zakonserwowaniu.
3. Dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe oraz odbudowe budynkéw zabytkowych.



4. W pracach konserwatorskich i restauratorskich oraz przy wszelkich robotach budowlanych
wykorzysta¢ dostepne materiaty ikonograficzne oraz w niezbednym zakresie przeprowadzic¢
badania architektoniczne / konserwatorskie.

5. Wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach (objetych
ochrong postanowieniami planu), jak i w ich otoczeniu (w granicach dziatki, na ktérej sa

zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu, ‘

8. Ochronie podlega zabytkowy krajobraz kulturowy uktadu ruralistycznego wsi.
9. Krajobraz kulturowy tworza:

1) ruralistyczny uktad przestrzenny wsi oraz uktady przestrzenne poszczegdlnych
zespotow zabudowy (budowlanych) tworzacy ten ukiad,

2) historyczny ukfad przestrzenny Zespotu patacowo-folwarcznego,

3) budynki istniejace i projektowane oraz ich cechy architektoniczne odnoszace sie do
uksztattowania dachu i jego pokrycia,

4) zielen obejmujgca park patacowy, zespoty zieleni w obrebie zabudowy wsi oraz w
otoczeniu drog i ciekdw,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu ruralistycznego wsi sktadajgcego sie z

nawarstwiajacych sie elementéw uktadu przestrzennego (bryt budynkdéw i ich elewacji),
zieleni oraz niezabudowanego przedpola widokowego.
10 Zasady okreslone w §§16, 17, 18, 19 niniejszego rozdzialu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte w rozdz. Ill, V, VI i VII sg
zasadami okreslajgcymi ochrone i ksztattowanie krajobrazu kulturowego wsi.

§17
1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej ,A”.
2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.
3. W granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ochronie podlegajg /
przedmiotem ochrony s3a:

1) historyczny ukiad przestrzenny Zespotu patacowo-folwarcznego, okreslony lokalizacjg
budynkéw zabytkowych, kompozycjg uktadu, lokalizacjg wnetrza / dziedzinca i przebiegiem
drog,

2) Patac wpisany do rejestru zabytkow — Dec. nr 488/W z dnia 13.03.1981r.

3) Park patacowy — wpisany do rejestru zabytkéw — rej. nr 587/W z dnia 29.11.1985r.

4) budynki zabytkowe,

5) historyczne nawierzchnie drog,

6) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespotem patacowo-folwarcznym:
cieki i ich przyrodnicze / tgkowe otoczenie.

4. Ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy

polega na ich zachowaniu i rewaloryzacji / restauracji oraz na dopuszczeniu ich odbudowy i

rozbudowy zgodnie z wymogami przepisow odrebnych i ustaleniami uchwaty.



5. W pracach konserwatorskich i restauratorskich oraz przy wszelkich
robotach budowlanych wykorzysta¢ dostepne materiaty ikonograficzne oraz w niezbednym
zakresie przeprowadzi¢ badania architektoniczne / konserwatorskie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

zlokalizowanych na obszarze strefy konserwatorskiej ,A” okreslajg ustalenia planu w rozdz. I,

V, VI, i VIl oraz przepisy odrebne.

7. Wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy

obiektach zabytkowych oraz w ich otoczeniu, wymagajg uzgodnienia Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw. Uzgodnienie winno dotyczyc¢:

1) elementéw architektonicznego uksztattowania obiektow zabytkowych, wymienionych w § 15 i
16,

2) lokalizacji nowych budynkow,

3) gabarytéw, uksztattowania bryly, formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachu
nowych budynkéw jak i budynkéw niezabytkowych, poddanych przebudowie, rozbudowie i
nadbudowie,

4) rozwigzah materiatowych nowych budynkéw jak i budynkéw niezabytkowych, poddanych
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,

5) zmian w zagospodarowaniu terenu parku, w tym nowych nasadzen, wycinek drzew i
konserwaciji zieleni,

6) sposobu skomponowania i odbudowy parku,

7) lokalizacji i uksztattowaniu elementéw matej architektury i nosnikéw reklam oraz ogrodzen,

8) przebiegu i uksztattowaniu nawierzchni drog,

9) lokalizaciji i uksztattowaniu obiektéw infrastruktury technicznej,

10) zmian dokonywanych w podziatach geodezyjnych,

11) wszelkich robo6t ziemnych.

§18
1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej ,B”.
2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.
3. W granicach wyznaczonych stref ochrony przedmiotem ochrony sa;
1) budynki i obiekty zabytkowe,
2) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi i zasady jego rozplanowania,
3) zespoty budowlane Ilub pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej, gospodarczej i
mieszkaniowej,
4) cechy tworzacych wyznaczony do ochrony uktad zabudowy budynkéw uksztattowanych w
lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej, takie jak:

a) gabaryty i zasady uksztattowania bryty budynkow,

b) rozplanowanie zespotéw budowlanych / zagrodowych,

c) ksztatt i geometria dachow — rodzaj dachéw oraz uktad potaci kat ich nachylenia,

d) uktad kalenicy,

e) ceramiczne pokrycie dachu, ceglany kolor pokrycia dachu,

f) cechy stylistyczne zabudowy obejmujgce — kompozycje bryt i elewacji, proporcje
elementéw architektonicznych ksztattujacych bryty i elewacje, formy elementow
dekoracyjnych i detalu,

g) rozwigzania materiatowe, charakterystyczne dla istniejacej lokalnej tradycji budowlane;j,

5) istniejacy uktad drég,

6) zatozenia zieleni, aleje, szpalery, drzewa,

7) ogrodowe / parkowe otoczenie zabudowy,

8) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespotami zabudowy: cieki i
ich przyrodnicze /tgkowe otoczenie,

9) panoramy krajobrazowe zabudowy od strony drég.

4. Ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz elementow
krajobrazu naturalnego i panoram krajobrazowych polega na ich zachowaniu i modernizaciji
(rewaloryzacji) oraz na dopuszczeniu ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych i ustaleniami uchwaty.

5. konserwatorskie'i B okreéla'iq ustalenia planu w rozdz. Ill, V, VI i VIl oraz przepisi odrﬁbne.
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7. Dopuszcza sie odmi
planie do ochrony,

enni, od ustaloneﬁo w i16, i17 zakres ochroni elementéw wskazanich w

§19

1. Udokumentowane stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Wykaz stanowisk archeologicznych — obszar 79-25 AZP:

1) 1/53/79-25A AZP: slad osadnictwa z epoki kamienia, slad osadnictwa kultury tuzyckiej i
osada péznosredniowieczna;

2) 30/52/79-25 AZP: Slad osadnictwa z epoki kamienia;

3) 31/ 54/79-25 AZP: sSlad osadnictwa pradziejowego i osada poéznosredniowieczna;
4) 36/59/79-25 AZP: osada pdznosredniowieczna;

5) 37/60/79-25 AZP: osada pdéznosredniowieczna.

3. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ochrony stanowisk archeologicznych / krzyza
pokutnego oraz ich bezposredniego sgsiedztwa:

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne i zmiany zagospodarowania terenu wymagajg
uprzedniego przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych przez uprawnionego
archeologa,

4) zasady prowadzenia prac archeologicznych oraz  konserwatorskich i
restauratorskich okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§20



1. Dla obszaru uktadu ruralistycznego wsi Gozdawa ustala sie strefe obserwacji archeologicznej
LOW”.

2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ochrony obiektéw archeologicznych terenéw objetych
strefa;

1) zasady prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych okreslajg przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

§21

1. Na calym obszarze planu ustala sie wymog pisemnego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia robét ziemnych z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem.

2. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o
cechach zabytkowych. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw
archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

3. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych.

4. Przepisom uchwaly podlegajg stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
po dniu wejscia uchwaty w zycie.

Rozdziat V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.
§22
1. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczenie:
1) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,
2) oswietlenia ulicznego,
3) nos$nikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na
elewacjach frontowych budynku,
4) przestrzenno-architektonicznych nosnikdéw reklam i informacji, w tym

tablic, stupow ogtoszeniowych, drogowskazéw, jak i innych obiektéw matej architektury
stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych do usytuowania na terenie drog lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie,

5) kioskéw z prasa;

6) oston miejsc na pojemniki czasowego gromadzenia i segregacji odpadéw
statych,

7) wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do wysokosci nie
przekraczajacej 1,1m,

8) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych,

9) ogrodzen,

10) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajgcej 1,8m
oraz kontenerowej stacji transformatorowej,

11) obiektow i urzadzen komunikacji publicznej, wiat przystankowych i

zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych.
2. W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza sie lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych i garazy,



2) straganow, barakowozow i kontenerow oraz kioskéw, z wyjatkiem kioskéw
dopuszczonych w ust. 1,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,8m,

4) wielkowymiarowych nosnikéw reklam i informaciji.

3. Elementy wymienione w ust. 1, winny zosta¢ uformowane jednorodnie plastycznie i
architektonicznie dla obszaru wsi — wg zasad i wzorow ustalonych dla gminnego systemu
informaciji wizualnej i turystyczne;.

4. Na elewacjach budynkéw mogg byé umieszczone wytgcznie szyldy, napisy z liternictwa
przestrzennego i tablice informacyjne wylacznie odnoszgce sie do przedmiotu dziatalnosci
prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny
charakteryzowac sie barwami stonowanymi, o niskiej chromatyczno$ci,

2) zespot tablic winien tworzyé uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i
poziomie,

3) na budynkach istniejacych oraz na budynkach nowych szyldy umieszcza¢ w sposéb
zapewniajacy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku,

4) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na

jednej elewacji budynku mieszkalno — ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢
0,8m?, a na elewacji budynku ustugowego — 1,5m?,

5) na budynkach mieszkalno — ustugowych i mieszkalnych tablice i szyldy umieszczac
wylgcznie w czesci parterowej.
5. Na elewacjach budynkéw zabytkowych dopuszcza sie tablice o matych

wymiarach, wynikajgcych z uksztattowania detalu architektonicznego oraz proporcji i zasad
kompozyciji elewaciji.

6. Ustala sie nastepujgce warunki i parametry ksztattowania przestrzenno —
architektonicznych no$nikéw reklam i informaciji oraz kioskéw gazetowych / stragandw,
przeznaczonych do usytuowania na terenie drog lub w ich bezposrednim sgsiedztwie:

1) maksymalna wysokos¢ tablic, stupéw ogtoszeniowych i drogowskazéw nie
moze przekroczy¢ 2,5m,

2) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 1,1m?,

3) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury (instalaciji

przestrzennej, altan, pergoli) oraz wiaty przystankowej, kiosku gazetowego i straganu nie
moze przekroczy¢ — 3,5m,

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno —
architektonicznego nosnika reklamy i informacji (obiektu matej architektury), wiat
przystankowych oraz kiosku gazetowego nie moze przekroczy¢ 8m?.

7. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania oston miejsc na pojemniki
stuzace czasowemu gromadzeniu (segregacji) odpadow statych:

1) maksymalna wysokos¢ ostony, w tym kalenicy, nie moze przekroczyé — 3,0m,

2) wysokosé Sciany ostony przewidzie¢ w granicach 1,2 — 1,6m,

3) Sciane uksztattowac z elementéw drewnianych, wytacznie jako azurowa,

4) dodatkowo przewidzie¢ przeswity w Scianie miedzy podtogg / posadzkg oraz

ewentualnym zadaszeniem,

5) stosowaé rozwigzania architektoniczne jednorodne dla catego obszaru jednostki -

uksztaltowane w nawigzaniu do regionalnej tradycji budowlanej i zwigzanymi z nig formami
detalu i snycerki,

6) dopuszcza sie stosowanie zadaszenia, w tym zadaszenia stromego (spadek potaci
dachu w granicach 25 — 45°).
8. Pod potrzeby zwigzane z organizacjg i obstugg imprez masowych i
rekreacyjno — wypoczynkowych, dopuszcza sie lokalizacje, w sposob zorganizowany,

przenosnych i tymczasowych systemow o formach namiotowych.

§23
1. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw usytuowanych w przestrzeni publicznej (od strony drég)
dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
1) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggébw ogrodzen wzdtuz drég powinny
charakteryzowaé sie jednakowa wysoko$cig oraz wspdolnymi lub jednakowymi cechami
rozwigzan plastycznych / architektonicznych i materiatowych przesta,
2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzeh betonowych, w tym prefabrykowanych,
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2. Ustala sie nastepujgce szczegdlne zasady ksztattowania ogrodzen przy obiektach
zabytkowych oraz w strefie ochrony konserwatorskiej:
1) ogrodzenia dostosowac¢ do zabytkowego charakteru otoczenia, z uwzglednieniem
uksztattowanych historycznie cech stylistycznych ogrodzen przy obiektach zabytkowych
oraz do cech lokalnej tradycji budowlanej,

2) dopuszcza sie ogrodzenia drewniane i metalowe, uksztattowane z przeset
azurowych,

3) zachowac i zrekonstruowac relikty ogrodzen zabytkowych,

4) uwzgledni¢ dostepne materiaty ikonograficzne,

5) dopuszcza sie ogrodzenie petne /murowane w przypadku kontynuaciji (rozbudowy)

lub rekonstrukcji ogrodzenia zabytkowego.

§24
1. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych drég
oraz w jej otoczeniu:

1) w maksymalnym stopniu zachowac istniejacq zieleh wysoka,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych zespotéw, ztozonych ze szpaleréw drzew oraz
ciggow zieleni niskiej (trawnikow, kwietnikow i ciggéw krzewdw),

3) szpalery drzew winny zosta¢ odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do
skali wnetrza urbanistycznego oraz przebiegu uzbrojenia,

4) lokalizacja zespotéw nowej zieleni wymaga zgody zarzadcy drogi i zgody wtasciciela
terenu,

5) w czesci centralnej wsi, objetej strefg ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” dopuszcza

sie zaadaptowanie czesci ciggdw komunikacji pieszej, poboczy oraz dojazdéw i placykow
pod elementy przestrzeni rekreacyjnej, zieleh oraz miejsca postojowe,

6) szpalery zlikwidowane przy przebudowie i modernizacji drog odtworzy¢ poza korong
drogi.
2. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
posadzki i nawierzchni drog w ciggach drdg i ich otoczeniu:
1) w maksymalnym stopniu zachowac relikty historycznych nawierzchni brukowych,
2) ciggi piesze i chodniki realizowa¢ z drobnogabarytowych elementéw — bruku
kamiennego, ptyt kamiennych lub z kostki betonowej,
3) rodzaj kostki betonowej dostosowac do charakteru zabytkowego obszaru,
4) w czesci centralnej wsi, objetej strefg ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”

przebudowaé ciagi komunikacji pieszej, pobocza oraz dojazdy, sciezki rowerowe, placyki i
okolnice oraz inne obszary wspdlnego uzytkowania, dostosowujgc ich nawierzchnie do
zabytkowego charakteru, gtéwnie poprzez wprowadzenie bruku kamiennego i innych
naturalnych nawierzchni oraz zieleni,

5) w drogach wewnetrznych dopuszcza sie dodatkowe wydzielenie, poprzez
zroznicowanie rodzaju nawierzchni, takich elementéw przekroju jak: placyki rekreacyjne,
ciggi piesze (chodniki), wjazdy na posesje, miejsca postojowe oraz sciezki rowerowe.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§25
Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu i uchwata.
Ukfad drog tworza;:
1)drogi gtéwna — KD G,
2)drogi dojazdowe — KD D,
3) drogi wewnetrzne — KDW,

3. Szerokos¢ dr('x.; w liniach rozaraniczalapich okreslono w rozdz. VII.
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5. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych.

6. Nawierzchnie ciggéw pieszych i chodnikéw projektowa¢ z kamienia naturalnego Ilub
drobnogabarytowych elementéw betonowych.

8. Dopuszcza sie zaliczenie drég wewnetrznych okreslonych w niniejszym planie do drog
ublicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Terenom dziatek rolniczych, z ktérych wydzielono tereny pod zabudowe, zachowaé dostep do
drog publicznych.

§26
1. Ustala sie zakaz obstugi terenéw z drogi 1KD G (drogi wojewddzkiej), poprzez tworzenie
publicznych i indywidualnych zjazddéw.

. Zachowuije sie istniejgcg obstuge terendw i dziatek z istniejgcych drog gminnych i powiatowych.
Dopuszcza sie nowe zjazdy z drég gminnych i powiatowych, po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi.

4. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci

infrastruktury technicznej wynikajgce z przepiséw szczegolnych i ustaleh planu.

5. W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje:

W N

1) nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz normach branzowych.

2) urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi oraz ochrong srodowiska,

3) wiat przystankowych, jak i elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktérych

mowa w rozdz. V.
6. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 5, lokalizowa¢ wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi.
7. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zielen wysoka,
zlokalizowang w obrebie linii rozgraniczajacych.
8. Nowg zielen ksztattowac¢ zgodnie z warunkami okreslonych w rozdz. V.

§27

1. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu

Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég ulic — oznaczone symbolem KD i KDW oraz inne drogi wewnetrzne, za zgodq i
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

2) tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US,

3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,

4) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

5) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drég lesnych, za
zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce terendw lesnych.

§28
1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do
potrzeb i przepisdbw szczegodlnych liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i
samochodow gospodarczych.
2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace wskazniki:
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1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1m.p./1 mieszkanie;
2) na potrzeby obiektéw produkcji: 1m.p./2,5 miejsca pracy;
3) na potrzeby ustug:
a) obiekty handlowe: 1m.p./40m?p.u.;
b) biura: 1m.p./40m?p.u.;
c) obiekty gastronomii, kluby: 1m.p./10 miejsc konsumpcyjnych / ustugowych;
d) ustugi turystyczne: 1m.p./6 tézek;

e) obiekty ustugowe pozostate: 1m.p./40m?p.u.

. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych
za zgoda zarzadcy drogi.

§29

Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode funkcjonujacy

w oparciu o wodociag grupowy, zasilany przez SUW Szczepanéw.

Do czasu realizacji docelowego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza sie funkcjonowania

systemu w oparciu o SUW Gozdawa lub SUW Cesarzowice.

Ustala sie odprowadzenie sciekédw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia

sciekow (K1), funkcjonujacy w oparciu o nastepujace elementy:

1) sieci kanalizacyjne — kanaty sanitarne (istniejgce i projektowane), usytuowane w ciggach
drég lub poza nimi, zgodnie z programem i planem rozbudowy sieci kanalizacyjnej sanitarnej
(koncepcjg programowag gospodarki sciekowej),

2) przepompownie Sciekébw w Chwalimierzu — przepompowujacg scieki do uktadu sieci
(systemu kanalizacyjnego) na terenie miasta,

3) miejskg oczyszczalnie $ciekdw w Srodzie Slgskiej .

Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia sciekdéw, dopuszcza sie

odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez grupowe indywidualne systemy odprowadzania

i oczyszczania Sciekdw oraz gromadzenie $ciekow w osadnikach bezodptywowych, na

warunkach ustalonych w przepisach szczegdinych.

Plan ustala odprowadzanie wéd deszczowych na teren dziatki lub do istniejgcych ciekéw

wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) sktadowanie czasowe odpaddow wylgcznie w miejscach gromadzenia odpadow statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisbw Prawa budowlanego i innych przepiséw
odrebnych,

2) skladowanie, segregacja i utylizacja z wykorzystaniem terendéw gromadzenia i utylizaciji
odpaddéw komunalnych, zlokalizowanych na terenach komunalnego wysypiska.
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7.

10.

8.

9.

Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzeh przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujacego sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz
przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze miasta, z uwzglednieniem nastepujacych urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn (20 kV),
2) stacji transformatorowych,
3) linii elektroenergetycznych nn (kablowych) z przytagczeniami.

Plan dopuszcza dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem
sieci. Przylagczenie obiektéw powinno odbywac sie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
Energetyczne oraz rozporzgdzeniach wykonawczych do tej ustawy, po spetnianiu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

Plan ustala ogrzewanie obiektéw w oparciu o zrédta indywidualne lub grupowe, spetniajgce
wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okre$lone w przepisach odrebnych.

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsiebiorstw telekomunikacyjnych. Istniejgce linie do zachowania.

§30
1. Ustala sie budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej pod potrzeby adaptowanej i nowej zabudowy.
2. Ustala sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode, poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej (J40 — J80)w rejonie projektowanej nowej zabudowy, w tym w ciggach
projektowanych drég.
3. Ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej (J200 — @300), w rejonie istniejacej i
projektowanej nowej zabudowy, w tym w ciggu projektowanych i istniejgcych drog.
4. Schemat przebiegu sieci zawiera rysunek planu.
5. Zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elekiryczng z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji winno
nastgpi¢ na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
6. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”, wyklucza sie lokalizacje nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych (przesytowych i dystrybucyjnych) oraz
telekomunikacyjnych.
7. Podlegajace modernizacji i przebudowie istniejace napowietrzne sieci, zlokalizowane w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”, zastgpic¢ liniami kablowymi ziemnymi.
Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki ustugowe. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojgcych stacji
transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Orientacyjng lokalizacje nowych stacji transformatorowych oznaczono na rysunku planu.
10. Dopuszcza sie dodatkowe stacje transformatorowe na terenach oznaczonych symbolem
MNU, RM, U, US, RU, ZP, i innych, stosowanie do potrzeb poszczegdélnych odbiorcow.
11. Przebudowe linii elektroenergetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami, przeprowadzi¢ na warunkach okreslonych
przez przedsiebiorstwo energetyczne.
12. Na terenach MNU, RM, U, US, RU, ZP, ZL oraz 1R wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
masztéw radiokomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii komérkowych) oraz na terenach 2R
w odlegto$ci mniejszej od dwukrotnej wysokosci konstrukcji wiezowej od terenéw zabudowy.
13. Maksymalna wysoko$¢ masztow radiotelekomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii
komorkowych) na terenach 2R nie moze przekroczyé 21m.

14. Dopuszcza sie urzadzenia radiotelekomunikacyjne zainstalowane na budynkach, obejmujace
konstrukcje wsporcza i anteny, z wykluczeniem kontenerdw i innych urzadzen z zabudowa.

15. Wysokosc¢ konstrukcji wsporczych, tacznie z antenami, urzadzen radiotelekomunikacyjnych
zainstalowanych na budynkach - liczona od najwyzszego poziomu dachu budynku — nie
powinna przekroczy¢ 1,5m.
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16. Lokalizacjg konstrukcji wsporczych i anten na budynkach zabytkowych wymaga pozwolenia

lub uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

17. Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendw, takich jak drogi, parkingi, place

manewrowe, ktére mogq byC¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, nalezy

podczyszczaé w stosownych urzgdzeniach. W przypadku stosowania powierzchni czesciowo
utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen
§31
1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady budowy i przebudowy systemdéw infrastruktury
techniczne;j:

1) uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nalezy ustalic w oparciu o zatozenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy
poszczegodlnych rodzajow sieci lub w oparciu o rozwigzania zawarte w projektach
budowlanych poszczegdlnych przedsiewzieg,

2) nowe odcinki sieci (kanalizacji sanitarnej, deszczowej i wodociggow, sieci gazowe;,
elektroenergetycznej dystrybucyjnej sn / nn oraz telekomunikacyjnej) nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drog powiatowych i gminnych oraz wewnetrznych,

3) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi
1KDG wytgcznie poza jezdnia,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami drég, w tym
dystrybucyjnych i przesytowych sieci gazowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkdéw:
a) przebieg sieci wynika¢ bedzie z ustaleh wtasciwych programéw i koncepcji rozwoju

poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej,
b) przebieg dostosowany bedzie do warunkéw terenowych i uksztattowania terenu.

2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog wymaga zgody zarzadcy drogi.
3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej poza obszarem drég, wymaga zgody

wiasciciela terenu i zarzadcy sieci.

§32
1. Na rysunku planu oznaczono gazociag przesytowy wys. cisnienia Radakowice —
Zarow DN300 6,3MPa, wraz ze strefg ochronng / strefe ochronng o szerokosci 20m od
gazociagu.
2. Strefa ochronna gazociggu stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatosc i
prawidtowg eksploatacje.

3. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu oraz planowane prace budowlane w obrebie
strefy ochronnej gazociggu powinny by¢ uzgodnione przez operatora sieci.
4, Dla terenéw w otoczeniu gazociggu oraz w obrebie oznaczonej strefy ochronnej,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dojazdu do gazociggu oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,
2) wykluczy¢é sadzenie drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4m (po 2m od osi
gazociggu),
3) wykluczy¢ prowadzenie dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu,
4) obiekty budowlane, w tym podziemnego uzbrojenia technicznego lokalizowaé¢ na
warunkach okreslonych przez operatora gazociggu,
5) sposOb zabezpieczenia istniejgcego gazociggu w miejscu skrzyzowania z

projektowanymi drogami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociggu przed wydaniem
pozwolenia na budowe.
5. Na terenach laséow dopuszcza sie zmniejszenie strefy ochronnej
gazociagdéw do 15m od osi gazociggu.

§33
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych.
2. Niekonwencjonalne Zrodta energii nie mogg powodowaé konfliktu z podstawowym
przeznaczeniem terenu, ustalonym w planie, a parametry tych urzadzeh — powierzchnia
zabudowy i wysokos¢ — muszg odpowiada¢ wymogom okreslonym dla danego terenu.
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Rozdziat VII
Ustalenia szczegotowe.

§34
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU i 3MNU ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz
ustugowo-gospodarczej (tereny istniejgcego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — istniejacej,

b) tereny zabudowy zagrodowe;,

c) obiekty produkcyjne i aktywnosci gospodarczej,

d) tereny zieleni urzadzonej,

e) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,

f) infrastruktura drogowa

3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiektéw
produkcji rolnej mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;
ucigzliwosci dopuszczonych obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz
obiektow produkcji rolnej nie mogg przekracza¢ granic dziatki na ktorej zostaty
Zlokalizowane;

4) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu; przeznaczenie uzupetniajagce obejmujgce tereny
obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej moze zajmowacé nie wiecej niz 15%
powierzchni terenu;

5) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)budynki istniejagce do zachowania i adaptacji, w tym budynki zabytkowe, oznaczono na
rysunku planu;

2)budynki nieoznaczone na rysunku planu jako ,budynki istniejgce do zachowania i adaptacji”

mogqg zosta¢ wyburzone, badz przebudowane rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z
ustaleniami planu;

3)w przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na rysunku planu, nieprzekraczalng linie

zabudowy od strony drogi wyznaczaja;:
a) na terenach zainwestowanych: elewacje frontowe istniejacych budynkdw,
najblizszych lokalizacji,
b) na terenach nie zainwestowanych: przepisy odrebne;

4) na dzialce moze znajdowac¢ sie wiecej niz jeden budynek;

5) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewaciji, okapu i kalenicy budynkow
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametrow maksymalnej wysokosSci
okreslonej dla zabudowy projektowanej, okreslonych w ust. 5.

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy,
7) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny zespotéw budowlanych wsi,

b) zachowaé istniejacy uktad zagrdéd z niezabudowanymi ich wnetrzami,

c) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do kompozycji uktadu zabudowy
wsi, z zachowanie okreslonej w planie linii zabudowy oraz terendw zieleni wewnetrznej,
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1.

d) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do ukfadu drég / rownolegle lub prostopadle do
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
e) dopuszcza sie grupowanie budynkow w zespoty budowlane, uksztattowane w
nawigzaniu do uktadéw zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j
(pétotwartych lub zamknietych),
f) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotdéw budowlanych przez nie tworzone,
nalezy przeksztatcaé i zagospodarowywacC zielenig urzadzong i przydomowym
zagospodarowaniem, wtasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,
g) zachowac i przebudowaé ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujac
ich nawierzchnie do zabytkowego charakteru zabudowy, gtdwnie poprzez
wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,
h) poszczegodlne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni,
i) silosy lokalizowaé na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach zastonietych
zabudowa,
j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach pomocniczych,

ustala sie nastepujgce warunki prowadzania jakichkolwiek robét budowlanych

(modernizacji, remontdw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych oraz budynkach uksztattowanych zgodnie z
zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

9)

a) zachowac¢ bryte budynku oraz geometrie dachu i jego wysokosé,
b) zachowac¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachéwka ceramiczna koloru
czerwonego / ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,
c) odtworzyé i przywrdci¢ nieistniejagce zabytkowe i zdegradowane elementy
architektonicznego  uksztattowania budynku, w tym elementy historycznego
uksztattowania budynkow, podlegajgce ochronie,
d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢é oryginalng stolarke okien i drzwi, zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,
e) wprowadzi¢ / przywrdéci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcji ramiakéw (wyklucza sie podziat miedzyszybowy);
f) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;
g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu
do charakterystycznych  cech  budynku, okreslonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztattowania, kitdére podlegajg ochronie z zachowaniem
wzajemnych miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewaciji),
h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji
elewacji,
i) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej, takie jak, balkony i kolumny,
i) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych oraz
wszelkie instalacje umieszczane na Scianach elewaciji, w tym wentylacyjne i TV;

w budynkach zabytkowych zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych

niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci zabytkowych
oraz architektonicznych, odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejace elementy architektonicznego
ich uksztattowania, podlegajgce ochronie,

10)

ustala sie nastepujace warunki ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych
niezgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;j:

a) bryte i detal architektoniczny uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji
budowlanej / architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktére podlegajg ochronie;

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej, takie jak, balkony i kolumny;

c) rzut budynku wolnostojacego uksztattowaé jako prostokatny przy zachowaniu
minimalnych dopuszczalnych proporcji bokéw 1:1,5;
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d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowa¢ wysoki stromy dach (prosty
symetryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materiaty budowlane,
e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementow
wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajgce wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), deskowanych szczytow (w drugiej kondygnaciji) oraz elementéw konstrukcji
szachulcowej jak i elementéw z kamienia lub z cegty klinkierowej,
f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze diugosé kalenicy wynosic
bedzie co najmniej 65% dtugosci budynku;
11) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (modernizacii,
remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach dysharmonijnie
uksztattowanych / zdegradowanych technicznie budynkach o funkcjach pomocniczych,
zachowac warunki ksztattowania zabudowy, okreslone w niniejszym paragrafie;
12)  ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania obiektow o funkcjach pomocniczych:
a) stosowaé¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu pofaci w
granicach 12° do 35°,
b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka pod warunkiem zastosowania matowego
materiatu zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),
c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 30% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,
e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenig;
13) ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania kolorystyki:
a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowac kolory
jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych.
c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy i rodzaj stosowanych tradycyjnych
materiatébw budowlanych.
14)  zasady ksztaltowania nosnikdéw reklam oraz ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w
rozdz. V.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy okre$la rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca/zwarta, dopuszcza sie zespoty budowlane
poétotwarte lub zamkniete

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki mieszkaniowej: 0,30;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla pozostatych funkciji: 0,60;

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji budynkéw istniejgcych: do zachowania, z
mozliwoscig podwyzszenia zgodnie z ustaleniami planu;

6) maksymalna wysokos¢ okapu budynkow projektowanych mieszkaniowych
jednorodzinnych: 4,0m;

7) maksymalna wysokosé okapu budynkéw projektowanych pozostatych funkcji: 6,5m;
8) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw istniejgcych: do zachowania, z
mozliwoscig podwyzszenia zgodnie ustaleniami;

9) maksymalna wysokosé kalenicy budynkéw projektowanych mieszkaniowych

jednorodzinnych: 9,0m;

10) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw projektowanych pozostatych funkciji:
10m;

11) maksymalna  wysokoS¢ okapu lub elewacji obiektow o  funkcjach
pomocniczych:5,5m;

12)  maksymalna wysokos$¢ urzgdzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikow): 9,0m;
13)  dach budynkéw zabytkowych: do zachowania, dopuszcza sie przebudowe zgodnie z
historycznym pierwowzorem;

14)  dach budynkoéw projektowanych: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dwuspadowy;

15)  kat nachylenia potaci dachu budynkéw zabytkowych do zachowania, dopuszcza sie
przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem;

16)  kat nachylenia pofaci dachu budynkéw projektowanych: 38° do 45°;
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17)  materialy pokrycia dachu stromego: dachdéwka ceramiczna koloru czerwonego /
ceglanego (zalecana karpiéwka);
18)  dopuszcza sie uksztattowanie dachu obiektéw pomocniczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 4;
19)  przebieg kalenicy - ukfad proponowany oznaczony na rysunku planu.

6. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony
pozarowej oraz przepisow niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomosci;
3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia
drog publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych;
5) ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna;:

- wolnostojgcg: 1000m?,
- blizniacza: 600m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowa: 3000m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowa: 1800m?,
d) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe o innych odpuszczonych funkcjach (z
wyjatkiem infrastruktury): 700m?,
€) minimalna szerokos¢ dziatki: 25m,
f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65° do 90°.

§35
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU — 7MNU ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowe] oraz
ustugowo-gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzgdzeh technicznych z nimi
zwigzanych,
c) infrastruktura drogowa;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia zasad ochrony
Srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki winien wynosic 0,35;
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sagsiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowanie okreslonej w planie linii zabudowy oraz
terenow zieleni wewnetrznej,

b) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w zespoty budowlane, uksztattowane w
nawigzaniu do ukfadéw zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej
(pototwartych lub zamknietych),

¢) budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle lub prostopadle do
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;,
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d) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotdw budowlanych przez nie tworzone,
nalezy zagospodarowywac zielenig urzgdzong i przydomowym zagospodarowaniem,
wiasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,
e) nawierzchnie ciggdw komunikacyjnych dostosowaé do zabytkowego charakteru
zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,
f) tereny zieleni nalezy formowaé¢ jako zatozenia o swobodnych ukfadach
kompozycyjnych,
g) poszczegdlne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni,
h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach pomocniczych.

4) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
a) bryte i detal architektoniczny uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynkéw zabytkowych lub budynkow uksztattowanych w lokalnej tradyciji
budowlanej / architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktére podlegajgq ochronie,
b) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej,
¢) rzut budynku wolnostojgcego uksztattowac jako prostokatny,
d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowa¢ wysoki stromy dach (prosty
symetryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materiaty budowlane,
e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementéw
wzbogacajgcych bryte budynku i dachu, takich jak lukarny, dodatkowe dachy ze
szczytami zwienczajgce wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki,
przedsionki, strefy wejsciowe), poziomych podziatdbw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi, deskowanych szczytow (w drugiej kondygnaciji),
przeszklonych elewaciji, innych elementéw detalu, takie jak elementy konstrukciji
szachulcowej, elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowe;j,
f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze diugosé kalenicy wynosic
bedzie co najmniej 65% dtugosci budynku;

5) ustala sie nastepujgce warunki ksztalttowania obiektéw o funkcjach pomocniczych:
a) stosowaC dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w
granicach 12 — 45°,
b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka, pod warunkiem zastosowania
matowego materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),
c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych.

6) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacii:
a) wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowac kolory
jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,

7) zasady ksztattowania nosnikéw reklam oraz ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w

rozdz. V.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojgca/zwarta dopuszcza sie zespoty budowlane
pototwarte lub zamkniete,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki mieszkaniowej: 0,25;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla pozostatych funkgciji: 0,60;

5) maksymalna wysokosé okapu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 4m,

6) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw pozostatych funkcji: 6,5m;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9m;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw pozostatych funkcji: 11m;

9) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji obiektbw o funkcjach

pomocniczych:4,5m;

10) dach stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza
sie dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie;

11)  kat nachylenia potfaci dachu: 35° do 45°%
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12)  materialy pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru
czerwonego / ceglanego;
13)  dopuszcza sie uksztattowanie dachu obiektéw pomocniczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 4.

6. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony
pozarowej oraz przepisdw niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia
drég publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz potrzeb techniczno
- uzytkowych,

5) zachowa¢ dostep do drog publicznych terenom dziatki rolniczej (R), z ktérej
wydzielono czes¢ dziatki pod teren oznaczony symbolem MNU,

6) ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng;
- wolnostojaca: 1000m?,

- blizniaczg: 600m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowa: 1800m?,

c) minimalna szerokosé¢ dziatki: 25m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65° do 90°.

§36
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RM ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,
b) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji rolnej mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na sSrodowisko.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu obejmuje obszar zespotu patacowo—folwarcznego, wpisanego do rejestru
zabytkéw — Dec. nr 587/W z dnia 29.11.1985r.

2) obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale IV.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. budynki istniejace do zachowania i adaptacji, w tym zabytkowe, oznaczono na rysunku
planu;

2. budynki nieoznaczone na rysunku planu jako ,budynki istniejagce do zachowania i adaptac;ji”
mogq zosta¢ wyburzone, bgdz przebudowane rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z

ustaleniami planu;
3) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek mieszkalny;
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4) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosSci
okreslonej dla zabudowy projektowanej, okreslonych w ust. 5,

5)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig

dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;
6) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

7)

a) teren podlega rewaloryzaciji,
b) zachowaé historyczny uktad przestrzenny zespotu folwarcznego, z wolnym od
zabudowy wnetrzem / dziedzincem zatozenia, zachowa¢ historyczny ukfad
przestrzenny (poszczegoélne historyczne elementy ukladu oraz zasady ich
rozplanowanie i kompozyciji),
c) nowe budynki lokalizowa¢ wylacznie w miejscu nieistniejacej / zdegradowanej
zabudowy historycznej lub w miejscu, w ktérym w sposob logiczny (w nawigzaniu do
zasad kompozycji uktadu) bedzie uzupenié historyczny uktad zabudowy,
d) zachowac dziedziniec folwarczny,
e) w zaleznosci od potrzeb wprowadzi¢ dostosowane do zabytkowego charakteru
zatozenia urzgdzenia wypoczynkowo-rekreacyjne,
f) zachowac i przebudowaé historyczne ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,
dostosowujgc ich nawierzchnie do zabytkowego charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez
wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,
g) zlikwidowa¢ substandardowa, tymczasowg zabudowe gospodarczg i garaze
blaszane oraz inne elementy budowli rolniczych i przemystowych niedostosowane do
waloréw zabytkowych zatozenia,
h) zlikwidowaé napowietrzne linie elektroenergetyczne,
i) wykluczy¢ lokalizacje nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
(przesytowych i dystrybucyjnych) i telekomunikacyjnych oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury o wysokos$ci powyzej 3,2m.
j) budynki zaadaptowa¢ pod lokalizacje urzadzenia i budowle rolnicze (silosy,
zbiorniki),
k) wykluczy¢ lokalizacje nowych wolnostojgcych nieostonietych urzadzen i budowli
rolnicze (siloséw, zbiornikéw),
[) wprowadzi¢ ciggi zieleni szpalerowej wzdiuz granic zatozenia oraz wzdiuz
podstawowego ukfadu drég i elementéw sktadajgcych sie na wartosci kompozycji
uktadu (osi, granic wnetrz),
m) dopuszcza sie lokalizacje budynkow o funkcjach pomocniczych.

ustala sie nastepujgce warunki prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych

(modernizacji, remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych oraz budynkach uksztattowanych zgodnie z
zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) zachowac bryte budynku oraz geometrie dachu i jego wysokosg¢,

b) zachowaé / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachéwka ceramiczna koloru
czerwonego / ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,

c) odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejace zabytkowe i zdegradowane elementy
architektonicznego uksztattowania budynku, w tym elementy historycznego
uksztattowania budynkéw, podlegajgce ochronie,

d) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie okien,
e) wprowadzi¢ / przywrdci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza sie podziat miedzyszybowy);

f) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;

g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu
do charakterystycznych  cech  budynku, okre$lonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztaltowania, ktére podlegajg ochronie, z zachowaniem
wzajemnych miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewacji),

h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozyciji
elewaciji,
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i) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztaftowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej, takie jak, balkony i kolumny,
j) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych oraz
wszelkie instalacje umieszczane na scianach elewac;j;
8) w budynkach zabytkowych zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci zabytkowych
oraz architektonicznych, odtworzy¢ i przywrdcic¢ nieistniejgce elementy architektonicznego
ich uksztattowania, podlegajace ochronie,
9) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéow niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych
niezgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;j,
a) bryte i detal architektoniczny uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynkéw zabytkowych Ilub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji
budowlanej / architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,
b) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztaltowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej, takie jak, balkony, kolumny,
¢) rzut budynku wolnostojgcego uksztattowaé jako prostokatny,
d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowaé¢ wysoki stromy dach (prosty
symetryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materiaty budowlane,
e) W rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementow
wzbogacajgcych bryte budynku i dachu, takich jak lukarny, dodatkowe dachy ze
szczytami - zwienczajgce wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki,
przedsionki, strefy wejsciowe), poziomych podziatbw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi, deskowanych szczytéw (w drugiej kondygnaciji), innych
elementéw detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elementy kamieniarskie
lub z cegty klinkierowej,
f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze dtugo$¢ kalenicy wynosié¢
bedzie co najmniej 70% dtugosci budynku;
10) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (modernizacii,
remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach dysharmonijnie
uksztattowanych / zdegradowanych technicznie budynkach o funkcjach pomocniczych,
zachowaé warunki ksztattowania jak dla nowej zabudowy, okre$lone w niniejszym
paragrafie;
11) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania obiektéw o funkcjach pomocniczych:
a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu pofaci w
granicach 12 — 45°,
b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka, pod warunkiem zastosowania
matowego materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),
c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,
e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenig;
12)  ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:
a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory
jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;
13)  zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w
rozdz. V.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,60;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji budynkow istniejacych: do zachowania, z
mozliwoscig podwyzszenia zgodnie z ustaleniami planu;

5) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw projektowanych mieszkaniowych: 4m;
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6) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw projektowanych pozostatych funkcji: 6,5 m,
7) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw istniejacych: do zachowania, z
mozliwoscig podwyzszenia zgodnie z ustaleniami planu;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow projektowanych mieszkaniowych: 9,0m;
9) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych pozostatych funkcji:
10,0m;

10) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / gzymsu obiektow o funkcjach
pomocniczych: 5,5m;

11) maksymalna wysokos¢ urzgdzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikow): 9,0m;
12)  dach budynkéw zabytkowych: do zachowania, dopuszcza sie przebudowe zgodnie z
historycznym pierwowzorem;

13)  dach budynkoéw projektowanych: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dopuszcza sie dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie,

14)  kat nachylenia potaci dachu budynkéw zabytkowych do zachowania, dopuszcza sie
przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem,

15)kat nachylenia potaci dachu budynkéw projektowanych: 38° do 45°;

16) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru
czerwonego / ceglanego (zalecana karpiowka);

17)  dopuszcza sie uksztattowanie dachu obiektéw pomocniczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 4.

6. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

1.

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania
przepisébw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkoéw dojazdu, ochrony
pozarowej oraz przepisow niniejszej uchwaty;

3. dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia
drég publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;
4, pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o

wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych.

§37
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zarodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,
b) infrastruktura drogowa.
3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji rolnej mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasady

ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki istniejgce do zachowania i adaptacji, w tym budynki zabytkowe, oznaczono
na rysunku planu,
2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako ,budynki istniejagce do zachowania i
adaptacji” moga zosta¢ wyburzone, badz przebudowane rozbudowane i nadbudowane,
zgodnie z ustaleniami planu,
3) w przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi;
4) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek;
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5) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewaciji, okapu i kalenicy budynkow
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosSci
okreslonej dla zabudowy projektowanej, okreslonych w ust.5;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;
7) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zabudowy,

b) zachowac istniejacy uktad zagréd z niezabudowanymi ich wnetrzami,

c) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do kompozycji uktadu zabudowy wsi, z
zachowanie okreslonej w planie linii zabudowy oraz terendw zieleni wewnetrznej,

d) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do ukfadu drég / réwnolegle lub prostopadle do
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;,

e) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w zespoty budowlane, uksztattowane w
nawigzaniu do uktadéw zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej
(pototwartych lub zamknietych),

f) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotoéw budowlanych przez nie tworzone, nalezy
przeksztatlcaC i zagospodarowywaC zielenia urzadzong i przydomowym
zagospodarowaniem, wiasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,

g) zachowa¢ i przebudowaé ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujgc ich
nawierzchnie do zabytkowego charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie
bruku i innych naturalnych nawierzchni,

h) poszczegodlne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami

zieleni,

i) silosy lokalizowaé na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach zastonietych
zabudowa,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkow o funkcjach pomocniczych.

8) ustala sie nastepujgce warunki prowadzania jakichkolwiek robo6t budowlanych

(modernizaciji, remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych oraz budynkach uksztattowanych zgodnie z
zasadami lokalnej tradycji budowlane;j:

a) zachowac bryte budynku oraz geometrie dachu i jego wysokosg,

b) zachowa¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachéwka ceramiczna koloru
czerwonego / ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,

c) odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejgce zabytkowe i zdegradowane elementy
architektonicznego  uksztattowania budynku, w tym elementy historycznego
uksztattowania budynkow, podlegajgce ochronie

d) nalezy utrzyma¢ Ilub odtworzy¢é oryginalng stolarke okien i drzwi, zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) wprowadzi¢ / przywrdci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcji ramiakéw (wyklucza sie podziat miedzyszybowy);

f) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;

g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, okre$lonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie, z zachowaniem wzajemnych miedzy
nimi relacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na elewacji),

h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji
elewaciji,

i) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak, balkony i kolumny,

j) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych oraz
wszelkie instalacje umieszczane na scianach elewaciji, w tym wentylacyjne i TV.

9) w budynkach zabytkowych zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych

niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci zabytkowych

oraz architektonicznych, odtworzy¢ i przywrdcic¢ nieistniejgce elementy architektonicznego
ich uksztattowania, podlegajgce ochronie;
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10) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych
niezgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;j:

a) bryte i detal architektoniczny uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej /
architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich uksztattowania,
ktére podlegajg ochronie,

b) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej;

c) rzut budynku wolnostojacego uksztattowaé jako prostokatny przy zachowaniu
minimalnych dopuszczalnych proporcji bokéw 1:1,5;

d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac¢ wysoki stromy dach (prosty symetryczny
— dwuspadowy ) oraz tradycyjne materiaty budowlane,,

e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementéw
wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajagce wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), deskowanych szczytow (w drugiej kondygnaciji) oraz elementéw konstrukcji
szachulcowej, przeszklonych elewacji, jak i elementéw z kamienia lub z cegty
klinkierowej,

f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze dtugos¢ kalenicy wynosi¢
bedzie co najmniej 70% dtugosci budynku;

11) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robdét budowlanych (modernizacji,

remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach dysharmonijnie

uksztattowanych / zdegradowanych technicznie budynkach o funkcjach pomocniczych,
zachowa¢ warunki ksztattowania jak dla nowej zabudowy, okres$lone w niniejszym
paragrafie;

12)  ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania obiektéw o funkcjach pomocniczych:

a) stosowaé¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w
granicach 12° do 35°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka pod warunkiem zastosowania matowego
materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 40% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;

e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenig;

13) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki elewac;ji:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i
stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych,

c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy i rodzaj stosowanych tradycyjnych
materiatébw budowlanych;

14) zasady ksztattowania nosnikdw reklam oraz ksztaltowania ogrodzen,

zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojgca lub zwarta, dopuszcza sie zespoty budowlane

pototwarte lub zamkniete;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,60;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji budynkéw istniejgcych: istniejgca do

zachowania z mozliwoscig podwyzszenia zgodnie ustaleniami planu;

5) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw projektowanych mieszkaniowych

jednorodzinnych: 4m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw projektowanych pozostatych funkcji: 6,5m;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow istniejgcych: istniejgca do zachowania (z

mozliwo$cig podwyzszenia zgodnie z ustaleniami planu;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych mieszkaniowych

jednorodzinnych: 9m;

29



9) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych pozostatych funkcji: 10,0m;
10) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji obiektéw o funkcjach pomocniczych:
5,5m;

11) maksymalna wysokos$¢ urzgdzen i budowli rolniczych (siloséw zbiornikéw): 9,0m;
12)  dach budynkéw zabytkowych: do zachowania, dopuszcza sie przebudowe zgodnie z
historycznym pierwowzorem;

13)  dach budynkoéw projektowanych: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dwuspadowy, dopuszcza sie dach czterospadowy na warunkach ustalonych w planie;

14)  kat nachylenia potaci dachu budynkéw zabytkowych do zachowania, dopuszcza sie
przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem,;

15)  kat nachylenia pofaci dachu budynkéw projektowanych: 35° do 45°;

16) materialy pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru
czerwonego / ceglanego (zalecana karpiéwka);

17)  dopuszcza sie uksztattowanie dachu obiektéw pomocniczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 4.

6. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw

odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog

publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i

na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz potrze techniczno-uzytkowych;

4) ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowg : 3000m?,
b) minimalna szerokosc¢ dziatki: 25m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 90°.

§38

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych — folwark
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (patac),

b) zielen urzadzona,

c) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzgdzen technicznych z
nimi zwigzanych;

d) infrastruktura drogowa;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
Ustala sie zakaz rozbudowy budynku/ cze$¢ budynku zwigzanego z tg funkcja;
4) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji rolnej mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego:

4.

1) teren stanowi czes¢ zespotu patacowo—folwarcznego, wpisanego do rejestru
zabytkéw — Dec. nr 587/W z dnia 29.11.1985r;

2) na terenie znajduje sie Patac wpisany do rejestru zabytkéw — Dec. nr 488/W z dnia
213.03.1981r,;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale V.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) budynki istniejgce do zachowania i adaptacji, w tym budynki zabytkowe, oznaczono
na rysunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako ,budynki istniejgce do zachowania i
adaptacji” moga zosta¢ wyburzone, badz przebudowane rozbudowane i nadbudowane,
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametrow maksymalnej wysokos$ci
okreslonej dla zabudowy projektowanej, okreslonych w ust. 5;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;
5) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) teren podlega rewaloryzaciji,

b) zachowaé¢ historyczny ukfad przestrzenny zespotu folwarcznego, z wolnym od
zabudowy wnetrzem / dziedzincem zatozenia, zachowaC historyczny uktad
przestrzenny (poszczegodlne historyczne elementy ukfadu oraz zasady ich
rozplanowanie i kompozycji),

c) nowe budynki lokalizowaé wylgcznie w miejscu nieistniejacej / zdegradowanej
zabudowy historycznej lub w miejscu, w ktorym w sposob logiczny (w nawigzaniu do
zasad kompozycji uktadu) bedzie uzupetnié historyczny uktad zabudowy,

d) zachowa¢ dziedziniec folwarczny,

e) w zaleznosci od potrzeb wprowadzi¢ dostosowane do zabytkowego charakteru
zatozenia urzadzenia wypoczynkowo — rekreacyjne,

f) zachowac¢ i przebudowac historyczne ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,
dostosowujgc ich nawierzchnie do zabytkowego charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez
wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,

g) zlikwidowac¢ substandardowa, tymczasowg zabudowe gospodarcza oraz inne elementy
budowli rolniczych i przemystowych niedostosowane do walorow zabytkowych
zatozenia,

h) zlikwidowa¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne,

i) wykluczyé lokalizacje nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
(przesytowych i dystrybucyjnych) i telekomunikacyjnych oraz obiektéw i urzgadzen
infrastruktury o wysokosci powyzej 3,2m.

j) budynki zaadaptowac¢ pod lokalizacje urzadzen i budowli rolniczych (silosy, zbiorniki),

k) wykluczy¢ lokalizacje nowych wolnostojacych nieostonietych urzadzeh i budowli
rolniczych (silosow, zbiornikow),

) tereny zieleni nalezy formowaé¢ jako zatozenia o swobodnych ukfadach
kompozycyjnych, nawigzujacych do naturalnych form uksztattowania zieleni
wystepujgcych w otoczeniu oraz do form kulturowych inspirowanych tg zasada,,

m) poszczegolne obiekty / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni,

n) wprowadzi¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdluz granic zatozenia oraz wzdtuz
podstawowego uktadu drég i elementow sktadajagcych sie na wartoéci kompozyciji
uktadu (osi, granic wnetrz),

0) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach pomocniczych.

6) ustala sie nastepujgce warunki prowadzania jakichkolwiek robét budowlanych oraz

prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach zabytkowych oraz budynkach

uksztattowanych zgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;:

a) zachowa¢ bryte budynku oraz geometrie dachu i jego wysokos¢,

b) zachowac¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachowka ceramiczna koloru
czerwonego / ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,

c) odtworzy¢ i przywrdci¢ nieistniejgce zabytkowe i zdegradowane elementy
architektonicznego uksztattowania budynku, w tym elementy historycznego
uksztattowania budynkéw, podlegajgce ochronie - zgodnie z historycznym

pierwowzorem,
d) nalezy utrzyma¢ Ilub odtworzyé oryginalng stolarke okien i drzwi, zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,
e) wprowadzi¢ / przywrocié historyczne podziaty stolarki okiennej;
f) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;
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g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie (wymienione w §17), z zachowaniem
wzajemnych miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewacji),

h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozyciji
elewaciji,

i) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak, balkony, kolumny, i inne,

i) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztaltowaniem
budynku materialy wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych oraz
wszelkie instalacje umieszczane na scianach elewacji, w tym wentylacyjne i tv.

7) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych

niezgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;j:

a) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej /
architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich uksztattowania,
ktére podlegajg ochronie,

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

c) w rozwigzaniach architektonicznych stosowa¢ wysoki stromy dwuspadowy dach i
tradycyjne materiaty budowlane,

d) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementéw
wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajace wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), deskowanych szczytéw (w drugiej kondygnacji) oraz elementéw konstrukcji
szachulcowej, przeszklonych elewacji, jak i elementdéw z kamienia lub z cegty
klinkierowej;

8) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze dlugosc¢ kalenicy wynosic

bedzie co najmniej 70% dtugosci budynku,

9) w budynkach zabytkowych zdegradowanych / przebudowanych niezgodnie z

wymogami konserwatorskimi przywrdcic nieistniejace zabytkowe i zdegradowane elementy

architektonicznego uksztattowania budynku z zachowaniem warunkéw okreslonych w §14 i

§15,
10) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (modernizacii,
remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach dysharmonijnie

uksztattowanych / zdegradowanych technicznie budynkach o funkcjach pomocniczych,

zachowa¢ warunki ksztattowania jak dla nowej zabudowy, okres$lone w niniejszym

paragrafie;

11) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania obiektéw o funkcjach pomocniczych:

a) stosowaé¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w
granicach 12 — 45°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka, pod warunkiem zastosowania matowego
materiatu zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 30% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziafce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowaé na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenig;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

a) stosowac kolorystyke opartg na badaniach stratygraficznych,

b) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;

c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy i rodzaj stosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych,

13)  zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w

rozdz. V.

5. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy wyznaczajg budynki istniejace;
2) charakter zabudowy: wolnostojgca lub zwarta, uksztattowana w formie zatozenia
folwarcznego, z wyodrebniong rezydencjg (zabudowg mieszkalno-ustugowa);
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,50;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji budynkéw istniejgcych zabytkowych:
istniejgca do zachowania, z mozliwoscig podwyzszenia, zgodnie ustaleniami planu,
5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji budynkéw projektowanych/przeznaczonych
do rekonstrukcji lub odtworzenia: 6,5m;
6) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkdéw istniejacych zabytkowych: istniejgca do
zachowania z mozliwoscig podwyzszenia zgodnie ustaleniami planu;
7) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow projektowanych mieszkaniowych:
10,0m;
8) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw projektowanych pozostatych funkciji:
12,0m;
9) maksymalna wysokos¢ okapu obiektow o funkcjach pomocniczych: 4,5m;
10) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw, zbiornikow): 6m
11) dach budynkéw istniejgcych / zabytkowych: istniejgcy do zachowania, dopuszcza
sie przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem;
12) dach budynkéw projektowanych / przeznaczonych do rekonstrukcji i odtworzenia:
stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, dopuszcza sie dach czterospadowy na
warunkach ustalonych w planie;
13) kat nachylenia pofaci dachu budynkéw istniejgcych zabytkowych: istniejacy do
zachowania / dopuszcza sie przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem
14) kat nachylenia potaci dachu budynkéw projektowanych / przeznaczonych do
rekonstrukgji i odtworzenia: 35° do 45°;
15) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka koloru czerwonego / ceglanego lub
inne pokrycie zgodne z historycznym pierwowzorem (zalecana karpiowka);
16) dopuszcza sie uksztattowanie dachu obiektéw pomocniczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ust. 4.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia
drég publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych.

§39
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzone;,
b) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
Z nimi zwigzanych,
c) infrastruktura drogowa,
d) obiekty obstugi komunikacii,
3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujace obiekty obstugi komunikacji moze
zajmowac nie wiecej niz 35% powierzchni terenu
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenie dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego zawarte sg w rozdziale IV.
4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek;
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2) ustalony na rysunku planu uktad kalenicy dotyczy budynku usytuowanego od strony

drogi;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowanie okreslonej w planie linii zabudowy oraz
terendw zieleni wewnetrznej,

b) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w zespoly budowlane, uksztattowane w
nawigzaniu do uktadéw zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej
(pototwartych lub zamknietych),

c) budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do oznaczonej na rysunku planu linii

zabudowy,
d) otoczenia budynkow oraz wnetrza zespotéw budowlanych przez nie tworzone, nalezy
zagospodarowywacé zielenig urzgdzong i przydomowym zagospodarowaniem,

wiasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,

e) nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych dostosowaé do zabytkowego charakteru
zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,

f) tereny zieleni nalezy formowaC jako zatozenia o swobodnych uktadach

kompozycyjnych,

g) poszczegoélne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach pomocniczych;

5) ustala sie nastepujgce warunki ksztaltowania zabudowy oraz przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkéw uksztattowanych
niezgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlane;j:
a) bryle i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynkéw zabytkowych lub budynkow uksztattowanych w lokalnej tradyciji
budowlanej / architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktére podlegajq ochronie,
b) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej,
c) rzut budynku wolnostojgcego uksztattowac jako prostokatny,
d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowaé wysoki stromy dach (prosty
symetryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materiaty budowlane,
e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementéw
wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajace wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), rozbudowanego rzut budynku, dachu czterospadowego na warunkach
okreslonych w planie, poziomych podziatdbw elewacji, wydobytych rozwigzaniami
materialowymi, deskowanych szczytéw (w drugiej kondygnacji), przeszklonych elewacji,
innych elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elementy
kamieniarskie lub z cegly klinkierowej;

6) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod warunkiem, ze
dtugos¢ kalenicy wynosic¢ bedzie co najmniej 70% dtugosci budynku;
7) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania obiektéw o

funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w
granicach 12 — 45°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachowka, pod warunkiem zastosowania matowego
materiatu zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziafce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenia.

8) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;

b) stosowa¢ kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw
podstawowych i jaskrawych.
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5. Na terenie, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy: okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca/ zwarta / dopuszcza sie zespoty budowlane pétotwarte
lub zamkniete;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji: 6,5m;

5) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 11m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewaciji obiektéw o funkcjach pomocniczych: 4,5m;

7) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw, zbiornikéw): 5m;

8) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sie
dach pulpitowy lub dwuspadowy symetryczny na obiektach pomocniczych;

9) kat nachylenia potaci dachu: 38-45°,

10) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru czerwonego /
ceglanego zaleca sie dachéwke karpiowke.

6. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisOw niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci,
3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia
drég publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrze techniczno-
uzytkowych;
5) ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki pod zabudowe:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,
b) minimalna szerokosc¢ dziatki: 25m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75° do 90°.

§40
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — swietlica wiejska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terendw i urzadzen
technicznych z nimi zwigzanych,
C) infrastruktura drogowa;
3) dopuszcza sie lokalizacje ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 8, lit a.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenie dotyczace

zasad ochrony srodowiska i przyrody: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
dziatki winien wynosié¢ 0,35;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
1) teren stanowi czes$¢ zespotu patacowo — folwarcznego, wpisanego do rejestru
zabytkéw — Dec. nr 587/W z dnia 29.11.1985r;
2) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale IV.

4, Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek;
2) ustalony na rysunku planu ukfad kalenicy dotyczy budynku usytuowanego od strony
drogi;
3) wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang Iub bezposrednio przy jej granicy z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej; i garazy;
4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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5. Na

a) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem okre$lonej w planie linii zabudowy oraz
terendw zieleni wewnetrznej,

b) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w zespoty budowlane, uksztattowane w
nawigzaniu do uktadéw zabudowy charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej
(pétotwartych lub zamknietych),

c) budynki usytuowaé w nawigzaniu do uktadu drog / rownolegle lub prostopadle do
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

d) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotéw budowlanych przez nie tworzone, nalezy
zagospodarowywaé zielenig urzgdzong i przydomowym zagospodarowaniem,
wiasciwym dla funkcji dziatki i zabudowy,

e) nawierzchnie ciggow komunikacyjnych dostosowaé do zabytkowego charakteru
zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie bruku i innych naturalnych nawierzchni,

f) tereny zieleni nalezy formowaé jako zatozenia o swobodnych uktadach
kompozycyjnych,

g) poszczegodlne zagrody / zespoty budowlane oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami
zieleni;

5) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i

nadbudowy budynkéw niezabytkowych / budynkdéw uksztattowanych niezgodnie z

zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryte i detal architektoniczny uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji
budowlanej / architektonicznej, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej,

c) rzut budynku wolnostojacego uksztattowac jako prostokatny,

d) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac¢ wysoki stromy dwuspadowy dach
oraz tradycyjne materiaty budowlane,

e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie stosowanie: elementow
wzbogacajgcych bryte dachu, takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajgce wysuniete w rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), deskowanych szczytow (w drugiej kondygnaciji) oraz elementéw konstrukcji
szachulcowej, przeszklonych elewacji, jak i elementow z kamienia lub z cegly
klinkierowej;

6) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

a) wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,

b) stosowa¢ kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw
podstawowych i jaskrawych;

7) zasady ksztattowania nosnikdw reklam oraz ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w

ust.5.

terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu;

charakter zabudowy: wolnostojgca / zwarta dopuszcza sie zespoty budowlane pétotwarte
lub zamkniete;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub gzymsu: 6m;

maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10m;

dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, / dwuspadowy;

kat nachylenia potaci dachu: 35° — 45,

materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru czerwonego /
ceglanego, zalecana karpiéwka.

terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza sie wtorne podzialy dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisow niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci;
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3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych i wewnetrznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
4) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych;
5) ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziatki :
a) minimalna pow. dz.: 1500m?,
b) minimalna szer. dz.: 35m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75 — 90°.

§41
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zielen urzadzona,
b) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych),
¢) infrastruktura drogowa;
3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce tereny infrastruktury technicznej moze zajmowac
nie wiecej niz 10% powierzchni terenu.
4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,40;
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;
3) zespoty zieleni nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) uktady kompozycyjne ksztattowaé jako swobodne / krajobrazowe, wzorowane na
naturalnych uktadach, z udziatem drzew i zieleni niskiej,
b) wzdluz ciaggdw komunikacyjnych i granic terenu wprowadzi¢ uktady szpalerowe,
c¢) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokosé, pokroj, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w ciggu roku.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)budynki usytuowac¢ na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drég / rownolegle do linii
rozgraniczajgcych drog;
2)na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek;
3)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;
4)zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej tradyciji
budowlanej w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokosci budynku oraz formy i kata
nachylenia potaci dachu;
5)ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:
a) wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;

b) stosowaC kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw
podstawowych i jaskrawych;
6) zasady ksztattowania nosnikéw reklam oraz ksztattowania ogrodzen,

zawarte sg w rozdz. V.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta; dopuszcza sie zespoty budowlane o uktadach —
otwartych lub zamknietych;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub attyki: 8,5m;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12,0m;

6) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy / dwuspadowy;
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7) kat nachylenia potaci dachu: 30° do 45°;

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczna / betonowa koloru czerwonego /
ceglanego.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek/ dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy, warunkéw dojazdu, ochrony pozarowej oraz
przepisow niniejszej uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych;

3) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drég
publicznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

§42

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP wustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej — park patacowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terendéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych),

b) infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,85;

2) na terenie wystepujg drzewa pomnikowe i zespoty cennych drzew tworzacych zatozenie
parkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

3) drzewa pomnikowe oznaczono na rysunku planu.

4) nowe nasadzenia zieleni dostosowa¢ do historycznego uktadu przestrzennego zatozenia,
uwzgledniajac w szczegolnosci istniejgce elementy uktadu (wnetrza, aleje, szpalery, zespoty
zadrzewien, drzewa wystepujace wylgcznie pojedynczo, cieki i zbiorniki wodne) i zasady ich
rozplanowania;

5) drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych, zastgpi¢
nowymi drzewami zgodnie z wymogami konserwatorskimi i dendrologicznymi;

6) zlikwidowa¢ btedne nasadzenia, kolidujgce z ukladem kompozycyjnym zatozenia;

7) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odrebne;

8) zapewni¢ bezpieczne odlegtosci obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej od systemu
korzeniowego drzewa;

9) ustala sie nastepujace zasady konserwacji i przebudowy istniejacych oraz ksztattowania
nowych zatozeh zieleni:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) uwzgledni¢ wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan konserwatorskich i
dendrologicznych,

¢) zachowaé swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych ukfadach, kompozycje
zatozen;

d) nowe uklady zieleni ksztaltowaé w nawigzaniu do ukltadéw kompozycyjnych
wystepujacych na terenie lokalizacji lub w jej sasiedztwie, z udziatem drzew i zieleni
niskiej;

e) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokosé, pokroj, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w ciggu roku,

f) wyeksponowac istniejgce drzewa szczegdlnie wartosciowe — pomnikowe;

10) nalezy zapewni¢ ochrone stanowisk roslin i zwierzat prawnie chronionych.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu

kulturowego:
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1) teren stanowi czes$¢ zespotu patacowo-folwarcznego, wpisanego do rejestru zabytkéw —
Dec. nr 587/W z dnia 29.11.1985r.

2) obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale IV.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) oswietlenia ulicznego i ogrodowego,
b) obiektéw komunikacji: dojs¢, dojazdow (drég wewnetrznych),
¢) podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) wyklucza sie lokalizacje:
a) masztow antenowych telefonii komérkowej,
b) budynkéw, w tym garazy,
c) nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych (przesytowych i dystrybucyjnych) i
telekomunikacyjnych oraz kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
d) kioskéw, barakowozow, kontenerdw,
e) parkingow,
f) komercyjnych nosnikéw reklam i informacji — nie bedacych elementami miejskiego
systemu informacji wizualnej / turystycznej;
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje sie wtérnych podziatow na dziatki;
2) dopuszcza sie dokonywanie korekt / zmian granic dziatek ze wzgledu na modernizacje i
rozbudowe drog i ciggow pieszych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
3) pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych
4) wszelkie podziaty i zmiany granic dziatki nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstugg imprez / festynow i
spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania imprez okolicznosciowych,
spotkan i festynow.

§43
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R wustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2)przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terendéw i urzgdzen technicznych z
nimi zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),
b) tereny lasow,
c) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (stawy),
d) drogi wewnetrzne / infrastruktura drogowa — rolne i leSne — z mozliwo$cig adaptacji na
szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe,
e) parkingi i place zabaw.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:
1)zasady ochrony drzew, w tym alej i szpaleréw, oraz warunki ich usuniecia, okreslajg przepisy
odrebne;
2)celem ochrony drzew, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci co najmniej 2m od pnia drzewa,
b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg spowodowac trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)adaptuje sie istniejacy uktad terendw, rowdw i innych ciekow wodnych oraz ciggow
komunikacyjnych;  dopuszcza sie zmiane ukfadu wymienionych elementow
zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;
2)zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;
3)ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcija rolna,
b) barakowozéw oraz obiektdéw kontenerowych i kioskow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,
c) obiektéw infrastruktury technicznej o wysokoéci powyzej 3,5m, z wyjatkiem stupow
napowietrznej sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,
d) masztéw radiokomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii komorkowej),
e) turbin wiatrowych;
4) wzdtuz drogi 1KD G wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjne;j.

§44
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R wustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terendéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) tereny laséw,

c) tereny wod powierzchniowych srodladowych (stawy),

d) dogi wewnetrzne / infrastruktura drogowa — rolne i lesne — z mozliwoscig adaptacji na
szlaki turystyczne i ciezki rowerowe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuje nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew, w tym alej i szpaleréw, oraz warunki ich usuniecia, okre$lajg przepisy

odrebne;

2) celem ochrony drzew, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci co najmniej 2m od pnia drzewa,
b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg spowodowac trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje sie istniejacy ukfad terendw, rowdw i innych ciekbw wodnych oraz ciggéw
komunikacyjnych;  dopuszcza sie zmiane uktadu wymienionych elementow
zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;
ustala sie zakaz lokalizacji;

a) budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna,,

b) barakowozéw oraz obiektéw kontenerowych i kioskow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

c) turbin wiatrowych;

4) zasady lokalizacji masztow radiokomunikacyjnych (stacji bazowych telefonii

komoérkowych) okreslone zostaty w rozdz. VI.

§45
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terendéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),
b) tereny rolnicze,
c) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (stawy, i inne),
d) drogi wewnetrzne.
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. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska i przyrody:

1) zapewni¢ ochrone stanowisk roslin prawnie chronionych i zwierzat;

2) podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu winny
uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich ochrong;

3) sposbdb zagospodarowania i ochrony laséw okreslajg przepisy odrebne oraz Plan Urzadzenia
Lasu.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakres i sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan
Urzadzenia Lasu;

2) wyklucza sie lokalizacji budynkow i budowli, z wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych w
przepisach odrebnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci: przy scalaniu i podziale

terendw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§46

. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wdéd powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia
terendw i urzadzen technicznych z nimi zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe).

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje nastepujgce ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdw naturalnych. Wykluczyé ogrodzenia nieruchomosci
przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

. Zasady lokalizacji urzgdzen wodnych okreslone sg w przepisach Prawa wodnego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog
publicznych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.

§47
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzone,;.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

2) budynek uksztattowac / przebudowa¢ w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlane;j.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie dokonanie
korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drog publicznych oraz lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej.

§48
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. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzone.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego: teren stanowi
czes$¢ zespotu patacowo-folwarcznego, wpisanego do rejestru zabytkdw — Dec. nr 587/W z dnia
29.11.1985r.

. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie dokonanie
korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej.

§49
1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD G — droga gtéwna 1/2 (droga
wojewddzka nr 346) — wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 35m

2) w przypadkach szczegdlnych, za zgodg wtasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sie
szerokosé 25m;

3) obstuge obszardéw przylegtych ustala sie wytgcznie poprzez skrzyzowania;

4) minimalna odlegtosc¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi powinna wynosi¢
20m.

5) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju
drogowego oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane 2z prowadzeniem,

zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

§50
1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD D i 3KD D - droga
dojazdowa 1/2 — wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) w granicach terenu zabudowanego wsi: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(w obecnych granicach wiadania),
b) poza terenem zabudowanym — 12m;

3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza sie przekréj uliczny;
4) w przekroju ulicznym dopuszcza sie lokalizacje:
a) jezdni,
b) jednostronnego chodnika,
5) dopuszcza sie lokalizacje / wytyczenie dodatkowego chodnika, w przypadku
uzyskania odpowiednich warunkéw terenowych.

§51
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD D i 4KD D ustala sie
nastepujace przeznaczenie: droga dojazdowa 1/2 lub 1/1.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimalna 10m;
2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju
drogowego oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane 2z prowadzeniem,

zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

4) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy
odrebne.
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§52
1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW - droga wewnetrzna
pieszo-jezdna — wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;
2) minimalna szerokosc jezdni: 4,5m,;
3) zaleca sie — w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych- wydzielenie:

a) chodnika / chodnika ze Sciezkg rowerowa,
b) paséw postojowych,
c) pasow zieleni.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe.

§53
Ustala sie stawke procentowag stuzgca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§o4
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§55

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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