Uchwala Nr 1V/31/07
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 31 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Jastrzgbce w gminie Sroda
Slaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXX V1/319/05 z dnia 31 sierpnia 2005
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Jastrzebce w gminie Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastgpuje:

—_—

W

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Jastrzebce w gminie Sroda Slaska ograniczony

droga krajowa nr 94 i droga gminna w kierunku na Jastrzgbce, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na

rysunku planu.

W planie nie okresla sig:

1) wskaznikow intensywnos$ci zabudowy — z uwagi na brak takiej potrzeby,

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystgpowania,

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich wystgpowania,

4) granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci ze wzgledu na brak takich
obszaréw,

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ze wzgledu na brak takich obszarow,

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszarow,

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ze wzgledu na brak
takich terenow,

8) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych ze wzgledu na brak takich terenow,

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takiej
potrzeby,

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zaglady ze wzgledu na brak wystgpowania takich pomnikow.

§2

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stanowi

zatacznik nr 4 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych
i ochrony krajobrazu,

2) linie rozgraniczajace tereny,

3) symbole identyfikujace tereny,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — czgé¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,

2) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dzialalnosci, ktore jako jedyne sa dopuszczone na
danym terenie,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$é przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé na danym terenie w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu — czgé¢é przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

5) odnawialne zrodle energii — zrodto wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalna, pozyskiwana z biomasy oraz energi¢ pozyskiwana za pomoca pomp ciepta z niskopotencjalnych
naturalnych zrodet ciepta oraz tworzonych w procesach technologicznych lub bytowych (np. wod gruntowych,
powietrza z klimatyzacji, z szarych $ciekow, gazéw odlotowych) itp.,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie



nadziemnych czg$ci budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli,

7) sieci uzbrojenia technicznego — sieci: wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze, elektroenergetyczne i
teletechniczne,

8) nosnik reklamowy — tablica do umieszczania plansz reklamowych,

9) przepisy szczegblne- ustawy i rozporzadzenia wykonawcze.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem
§4
1. Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa ustugowa — przez co rozumie sig obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ typu:

a) administracja iobsluga firm,

b) biura,

¢) handel detaliczny - przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towaréw, z wylaczeniem
obiektéw sprzedazy detalicznej o powierzchni powyzej 2000 m?,

d) handel hurtowy - przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza hurtowa towarow,

e) gastronomia - przez co rozumie si¢ dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, piwiarni, winiarni, barow,
cukierni, lodziarni, itp.,

f) obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych, itp.,

wraz z obiektami towarzyszacymi a takze obiekty do nich podobne, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie

bedzie powodowaé pogorszenia standardu srodowiska migdzy innymi w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu,

wibracji oraz zanieczyszczenia polami elektromagnetycznymi dla otoczenia,
2) zabudowa przemystowa - przez co rozumie sig:

a) obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ przedsigbiorstw i zakladow produkcyjnych wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

b) bazy, sktady i magazyny,

3) obiekty obstugi komunikacji wraz z obiektami towarzyszacymi,
4) sport i rekreacja - przez co rozumie sig:

a) obiekty do uprawiania réznych dyscyplin sportu, sportowo-rekreacyjne, kulturalne irozrywkowe wraz z
obiektami towarzyszacymi,

b) terenowe urzadzenia sportowe,

c) biura i agencje turystyczne, biura podrézy, hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, itp. wraz
z obiektami towarzyszacymi,

5) stacje paliw - przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ stacji paliw zwiazana ze sprzedaza detaliczng paliw do pojazdow
mechanicznych z dopuszczeniem handlu detalicznego, gastronomii i ustug zwiazanych z obstuga pojazdow, w tym
myjni samochodowe;j,

6) zabudowa zagrodowa - przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i
hodowlanych oraz stadniny koni i obiekty agroturystyki,

7) uprawy rolne i ogrodnicze,

8) taki i pastwiska,

9) las,

10) zielen izolacyjna — przez co rozumie si¢ pas zieleni wielopigtrowej uksztattowany w formie co najmniej dwoch rzedoéw
zwartej, wysokiej zieleni w tym zieleni zimozielonej,

11) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen niska, $redniowysoka i wysoka z dopuszczeniem miejsc rekreacji i
wypoczynku, alejek spacerowych, zbiornikéw, oczek i ciekow wodnych, obiektéw matej architektury i podobnych,

12) infrastruktura drogowa - przez co rozumie si¢ place manewrowe, ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz parkingi,

13) drogi publiczne,

14) drogi wewngtrzne,

15) urzadzenia elektroenergetyki - przez co rozumie si¢ gtéwne punkty zasilania, stacje transformatorowe, a takze inne
obiekty do nich podobne,

16) urzadzenia gazownictwa — przez co rozumie si¢ stacje gazowe, stacje redukcyjne, stacje pomiarowe, a takze inne
obiekty do nich podobne,

17) urzadzenia wodociagdw — przez co rozumie si¢ pompownie wody, a takze inne obiekty do nich podobne,

18) urzadzenia kanalizacji — przez co rozumie si¢ urzadzenia podczyszczajace, oczyszczalnie, przepompownie, a takze
inne obiekty do nich podobne,

19) urzadzenia telekomunikacji — przez co rozumie si¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy kablowe, wieze antenowe,
maszty i konstrukcje wsporcze, a takze inne obiekty do nich podobne,

20) wody powierzchniowe ptynace — przez co rozumie si¢ rowy melioracyjne wraz z ich obudowg biologiczna.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na
danym terenie.
3. Ustala si¢ grupe kategorii przeznaczenia terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujace kategorie wymienione w
ust.1 pkt 15 do 19.

§5



Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu.

2) Tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na zielen.

3) Tereny narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi
szkodliwymi dla srodowiska nalezy utwardzi¢, a podtoze uszczelnic.

4) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi szkodliwymi dla §rodowiska nalezy skanalizowac.

5) Obowiazuje zdjgcie pokrywy glebowej z czgsci terenéw przeznaczonych pod budynki i powierzchnie utwardzone a
nast¢pnie wykorzystanie jej na terenie wtasnym lub na innych terenach np. wymagajacych rekultywacji.

6) Zabudowg nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy dogodne warunki przewietrzania terenu.

7) Dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenie norm i standardow emisyjnych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

8) Nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ ich prawidlowe uzytkowanie.

9) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w celu prawidtowego odwodnienie terenu.

10) Wzdhiz jednej z gérnych krawedzi rowdw melioracyjnych obowiazuje pozostawienie pasa terenu o szerokos$ci co
najmniej 3 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 11.

11) Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

12) W strefie uciazliwosci drogi krajowej nr 94, wyznaczonej na rysunku planu, okreslajacej zasigg terendw zagrozonych
halasem, zaleca si¢ stosowanie ekrandw akustycznych lub innych zabezpieczen przeciwhatasowych, np. materiatow i
okien dzwigkochtonnych.

§6
Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych i ochrony
krajobrazu.

2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie prowadzenia prac ziemnych co do koniecznos$ci ich prowadzenia
nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi organami ochrony zabytkéw i za pozwoleniem wilasciwych organdw ochrony
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowg i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg przed
realizacja inwestycji.

3) Na obszarze objetym planem istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych.

§7
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial i scalenie dziatek.

2) Zakazuje si¢ wydzielania dzialek bez dostgpu do drogi za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powigkszeniu innej dziatki majacej dostgp do drogi.

3) Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spelnia¢ warunki okre§lone w
obowiazujacych przepisach szczegoélnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

§8
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow oraz parkowania:

1) Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terenu przyleglej drogi lokalnej oraz od terenu przylegltych drog
wewngetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej.

2) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
podanymi wskaznikami:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — dla zabudowy zagrodowej;
b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej — dla zabudowy ustugowej;
¢) 4 migjsca postojowe na 5 stanowisk pracy — dla zabudowy przemystowej;
d) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych — dla hoteli, moteli, doméw wycieczkowych.

3) Miejsca postojowe nalezy usytuowac na dzialce, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§9
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego:
a) w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych za wyjatkiem drogi krajowej nr 94,
b) w obregbie terendw nie bedacych drogami publicznymi i wewngtrznymi, w przypadku gdy towarzysza one

inwestycjom lokalizowanym na tych terenach.
2) Dopuszcza si¢ przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.
§ 10
W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej poprzez jej
rozbudowe.
§11
W zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt. 2 i 4,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych
lokalnych oczyszczalni $ciekow na terenach RM1 i RM2 do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej pozwalajacej na
odprowadzenie Sciekow z tych terendw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) po skanalizowaniu terenu zbiorniki bezodptywowe nalezy zlikwidowacé,



4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych oczyszczalni $ciekéw na terenach U, US i KS do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej pozwalajacej na odprowadzenie §ciekdw komunalnych z tych terendw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 12.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:
1) niezanieczyszczonych:
a) systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
b) retencjonowanie na dzialce,
2) zanieczyszczonych systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikdw, po ich podczyszczeniu.
§ 13.
W zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Scieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen nalezy podczysci¢ przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji,
2) Scieki przemystowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 3,
3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do lokalnej sieci
kanalizacyjnej na terenie inwestora zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 14.
W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia poprzez ich rozbudowe,
2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV, ktérych ilo§¢ wynika¢ bedzie z przewidywanego
zagospodarowania terenu i zwigzanego z tym zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, na terenach inwestora,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) dopuszcza si¢ skablowanie lub przetozenie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV,
4) do czasu skablowania lub przetozenia napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV nalezy
zachowac strefe oddziatywania tej linii zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 15
W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplna przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) zaopatrzenie z lokalnych zrdédet ciepta na paliwo state, gazowe lub ptynne,
2) dopuszcza si¢ dostawg energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem,
b) energia elektryczna,
C) zodnawialnych zrédet energii,
d) =z innych zrédet ciepta.
3) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.
§16
W zakresie zaopatrzenie w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez
budowg rozdzielczej sieci gazowej.
§17
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) gromadzenie i usuwanie odpaddw nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
2) gromadzenie i usuwanie odpaddéw przemystowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§18
W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig rozbudowg sieci telekomunikacyjnych,

2) =zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej w miejscach gdzie potencjalny zasigg pola
elektromagnetycznego o nat¢zeniu powyzej dopuszczalnych norm moze obejmowaé obiekty zwiazane z pobytem
ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 19
Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania tych terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow
§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa,
2) uzupelniajace:
a) zabudowa przemystowa,
b) obiekty obstugi komunikacji,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) infrastruktura drogowa,
g) drogi wewngtrzne.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
powierzchnia terenu o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze by¢é wigksza niz 30% powierzchni terenu o
przeznaczeniu podstawowym,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70 %,
co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna,
obowiazuje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m od strony terenu KD-GP,
wysokos$¢ obiektow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 14 m, z
zastrzezeniem pkt 8,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci obiektow, o ktorej mowa w pkt 7, do 20 m dla masztow, wiez, stupdw i
kominow,
dopuszcza si¢ dachy:

a) plaskie,

b) spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 30 ° do 45 °,

10) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni tablicy wigkszej niz 12 m?,
11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoséci 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych.

§ 21

1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe;

a) sport i rekreacja,
b) zielen urzadzona,

2) uzupehiajace:

2. Na

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) infrastruktura drogowa,

d) drogi wewngtrzne.

terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

powierzchnia dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,

powierzchnia terenu o przeznaczeniu uzupetniajacym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu o
przeznaczeniu podstawowym,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20 %,

co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna,

dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 37 ° do 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem
dachéwkopodobnym,

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz dwie, druga jako poddasze uzytkowe,

wysokos$¢ obiektow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 12 m, z
zastrzezeniem pkt 8,

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci obiektow, o ktorej mowa w pkt 7, do 20 m dla masztow, wiez, stupdw i
kominow,

10) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni tablicy wigkszej niz 12 m?,
11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych.

§22

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:
a) obiekty obstugi komunikacji,
b) stacje paliw,
¢) infrastruktura drogowa,
d) drogi wewngtrzne.
uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
3)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

powierzchnia terenu o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu o
przeznaczeniu podstawowym,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80 %,

co najmniej 10 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna,



6) dopuszcza sig dachy:
a) ptlaskie,
b) spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 30 ° do 45 °,
7) wysokos¢ obiektow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 9 m, z
zastrzezeniem pkt 8,
8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokoséci obiektow, o ktorej mowa w pkt 7, do 20 m dla masztow, wiez, shupow i
kominow,
9) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni tablicy wigkszej niz 12 m?,
10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,
11) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenow przylegtych drog KD-GP i KD-L na zasadach okreslonych przez zarzadcg
drogi.
§ 23
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami RM1 i RM2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) infrastruktura drogowa,
e) drogi wewngtrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60 %,
3) conajmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna,
4) obowiazuje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m od strony terenu KDW1,
5) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz dwie, druga jako poddasze
uzytkowe,
6) dla budynku mieszkalnego obowiazuja dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,
7) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy wolnostojacych nie moze
by¢ wigksza niz jedna,
8) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy wolnostojacych obowiazuja dachy odpowiadajace formie
dachu budynku mieszkalnego,
9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigksza
niz 12 m,
10) wysokos$¢ obiektéw takich jak maszty, wieze, shupy 1 kominy nie moze by¢ wigksza niz 20 m,
11) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni tablicy wigkszej niz 12 m?,
12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych i 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
13) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.
§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uprawy rolne i ogrodnicze,
b) taki i pastwiska,
2) uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: las,
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) wody powierzchniowe ptynace,
d) infrastruktura drogowa z wylaczeniem placow manewrowych i parkingéw.
§ 26
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie — wody powierzchniowe ptynace- row
melioracyjny.
§ 27
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego GP,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) zielen w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.



3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacj¢ celu publicznego.
§ 28
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna,
2) uzupetniajace: urzadzenia telekomunikacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga klasy lokalne;j,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowiazuje §ciezka rowerowa,
4) zielen w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacjg celu publicznego.
§ 29
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1, KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewngtrzna;
2) uzupelniajace — urzadzenia telekomunikacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowiazuja co najmniej jednostronne chodniki.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§ 30
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na:

l) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-L, KDW1, KDW2, WS, ZL, R - 0 %,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 i RM2 — 0 %,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, US i KS — 30 %.

§31

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.
§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
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