UCHWALA NR XVI/116/15
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 28 pazdziernika 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lipnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XLI/357/14 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska
(zatwierdzonego uchwatg Nr XLIII/375/14 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 sierpnia 2014 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolnoslgskiego nr 4/2015 z dnia 8 czerwca 2015 r.),
Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuije:

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipnica, zwang dalej
zmiang planu.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig zmiany planu sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Srody Slaskiej stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcy zalgcznik nr 3.

§ 2.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) teren - wyodrebniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego obowigzujg jednakowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przeznaczanie terenu - przeznaczenie bedgce dominujgca formg wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu
budynku, zakaz przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej, ogrodzen, elementéw konstrukcyjnych
i architektonicznych takich jak: wykusze, schody zewnetrzne, balkony;

4) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi budownictwa lub wysokos¢ obiektdw budowlanych, ktdére nie sg budynkami,
mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzej
potozonego punktu jego konstrukcji;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — og6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $Sciekéw i woéd opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach udziat terenu
biologicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,
w powierzchni dziatki budowlanej;

7) nosnik reklamy - wolnostojace, zwigzane z gruntem urzgdzenia reklamowe lub urzadzenia
reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosng, a takze tablice reklamowe na scianach
budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy Ilub informacji
o dziatalnosci prowadzonej na dziatce budowlanej w jakiejkolwiek postaci;



8) dach ptaski — dach o kacie nachylania potfaci nie wiekszym niz 12°.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymainej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zmianie planu nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak
przestrzeni publicznych w obszarze objetym zmiang planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z uwagi
na brak potrzeb w tym zakresie;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych: terenéw gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na ich niewystepowanie
w granicach obszaru objetego zmiang planu.

§ 4.
1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany
planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu tozsama ze strefg ochrony konserwatorskiej ,OW” dla
ochrony zabytkéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustaleh zmiany planu.

§ 5.
1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 1RM, dla ktérego:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw gospodarczych, inwentarskich, garazy;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;
c) drog wewnetrznych i miejsc postojowych;
d) zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamy;
3) wymodg, by przyjete rozwigzania w zakresie ksztattu dachoéw, stosowanych materiatéw
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢é dachowych oraz kolorystyki elewacii
i dachow zapewniaty spdjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkoéw



w granicach dziatki budowlanej;

4) Kkolorystyke elewacji budynkéw: jasng, w pastelowych odcieniach;

5) kolorystyke dachéw: czerwien, braz, odcienie szarosci;

6) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding";

7) zakaz lokalizowania garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw inwentarskich
w formie blaszanych kontenerow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wdd powierzchniowych, gruntu i wéd
gruntowych;

3) wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenu ze sposobu rolniczego na budowlany - wymaog
przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych w celu spetnienia nowych warunkow
hydrologicznych, tak aby nie wptywaty niekorzystnie na tereny sasiednie;

5) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w tym przepiséw prawa
miejscowego;

6) obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen;

7) ochrone zasobow wod podziemnych Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 "Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska".

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych obejmujaca caty
obszar objety zmiang planu, w granicach ktorej w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwigzanych
z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci, obowigzujg wymogi przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

5. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowa w ukfadzie wolnostojacym;

2) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,2;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich: 10,0 m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 8,0 m;

c) dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m;

7) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych i inwentarskich: dwuspadowe Iub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

b) dachy budynkéw pozostatych: dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych i sposéb ich realizacji:

a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

b) ustala sie obowigzek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz okredlona dla
stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania
i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu drogowego;

c) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé w formie
niezadaszonych miejsc postojowych lub zamknietych garazy;



9) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od istniejacych drég dojazdowych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos¢ dziatki dla zabudowy zagrodowej: 3000m?;
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80° a 100°,

3) wymogu pkt 2 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych cele infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu z drég publicznych oraz wewnetrznych
przylegajacych do obszaru zmiany planu;
2) mozliwos$¢ realizaciji drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
3) odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych: na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki budowlanej lub do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia;
6) zaopatrzenie w gaz: z rozdzielczej sieci gazowej. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
sie zaopatrzenie z butli i zbiornikow lokalizowanych na dziatce;
7) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepta z mozliwoscig stosowania ekologicznych
i odnawialnych zrédet energii;
8) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w tym przepiséw prawa
miejscowego.

§6
Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 %.

§7. ) )
Traci moc uchwata nr XXXV/300/09 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 26 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipnica w granicach
objetych zmiang planu.

§ 8.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;.
§09.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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