UCHWALA NR L1/434/10
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty
Nr XXXV/301/09 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandow w obrgbie geodezyjnym, po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Slaska uchwalonego uchwata Nr XLIX/409/10 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 25 sierpnia 2010 roku
w sprawie zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska” -
Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandéw, zwana dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XXXV/301/09 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandéw w obrebie geodezyjnym.

§ 2. Integralna czgscia uchwaly sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
Drysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalaczniki nr 1 ;
2)rozstrzygnigecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 ;

3)rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3 .

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1)ustalenia dla catego obszaru objgtego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2)ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3)przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwatly,
4)oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikami;
2)przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;
3)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

4)przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
w sposob okres$lony ustaleniami planu;

5)przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych, nie bgdacych: obiektami malej architektury, sieciami infrastruktury technicznej
oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i obiektami;

7)dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia linii, o ktérej mowa w pkt 6, elementami budynku takimi jak: ganek,
weranda, wykusz, balkon, schody zewngtrzne itp.;
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8)powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy
itp.,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

9)ustugi towarzyszace — dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta ushugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury, edukacji, opieki
zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki atakze dziatalno$¢ biur iagencji z zakresu obshugi ludnosci lub
przedsigbiorstw;

10)zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

11)urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi
i rekreacji;

12)obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia techniczne uzbrojenia, w tym ciagi
drenazowe, przewody iurzadzenia stuzace do przesylania: plynoéw, pary, gazow ienergii elektrycznej oraz

urzadzenia taczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nadziemne obiekty i urzadzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1)granica opracowania;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3)symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)strefa ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny -
nieobowiazujace linie podzialu wewngtrznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢ - uksztattowania wymagaja formy zabudowy nawiazujace do lokalnej tradycji budowlane;.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1)dziatalno$¢ zaktadow ustugowych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska
naturalnego poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia §ciekoéw do wod i ziemi;

3)caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”, w ktorego
strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4)caly obszar objety planem polozony jest w obregbie projektowanego Lubiasko-Glogowskiego Parku
Krajobrazowego;

S)na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym symbolem IMN, dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw ustala si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu.
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2. W strefie ochrony zabytkow archeologicznych, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1)wzdtuz drog publicznych zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

2)zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

3)dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sig:

1)na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2)na terenach lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczna:

1)uzbrojenie terenow budowlanych wyprzedza¢ winno realizacje zabudowy iby¢ skoordynowane z budowa
kompleksowa sieci uzbrojenia terenu;

2)projektowane sieci nowe, jak 1isieci istniejace przy ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog;

3)dopuszcza s3 odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 3, przy zapewnieniu nie zmienionych warunkow
zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

4)dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1)w zakresie zaopatrzenia w wodg - dostawg wody z komunalnej sieci wodociagowe;j;

2)w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych - odprowadzenie Sciekow komunalnych
do istniejacego komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
1 utwardzonych,

b) usunigcie z wod opadowych 1iroztopowych substancji ropopochodnych izawiesin, jesli przekrocza one
warto$ci okreslone w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do odbiornika
na terenie wlasnym inwestora,

¢) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. b;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci niskiego
napigcia;

S)w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i1 niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

6)w zakresie telekomunikacji - lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

7)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach
szczego6lnych i gminnych.

Id: EBQRR-MBEIH-YJXUS-RNQWN-QVCZL. Podpisany Strona 3



§ 12. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub
obiekty nie wystepuja na obszarach objetych planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1MN
ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca;
3)dopuszcza si¢:
a) w budynkach mieszkalnych ustugi towarzyszace,
b) urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1)w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe znaczétkami o nachyleniu polaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza sig¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego;
g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

1) wystrdj elewacji nalezy dostosowa¢ do rozwiazan historycznych poprzez zastosowanie tradycyjnych
materialow budowlanych,

j) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

k) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi - wymog stosowania pastelowych, stonowanych barw,

1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

2)w zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? ,
b) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w lit. a, o nie wigcej niz 5 %,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
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d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90° ;

3)w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 12m od linii rozgraniczajacej dziatki nr 742 dr.,
b) 6m od linii rozgraniczajacej IKDW.

§ 15. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1R
ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2)dopuszcza si¢:

a) zadrzewienia 1 zakrzaczenia,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1ZL
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe lasy.

§ 17. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1KDW
ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
2)przeznaczenie uzupehniajace - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem1MN;
2)w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Sozanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/434/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/434/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SZCZEPANOW

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu zmiany planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu,
Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/434/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczepanow nie wystgpia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy .
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