Uchwata Nr XXI1/175/08
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 sierpnia 2008 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczepanéw w obrebie geodezyjnym, obejmujacej obszar dziatek nr 224/2,225,
226/1, 888 i fragmentu dziatki nr 725

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142 péz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717
ze. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr 111/22/06 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
28grudnia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanow
w obrebie geodezyjnym, obejmujgcg obszar dziatek nr 224/2, 225, 226/1, 888 i fragment
dziatki nr 725.

2.Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik, na ktorym
okreslono granice obszaru objetego planem oraz ustalenia w formie graficznej. Na rysunku
przepisy obowigzujg w zakresie oznaczen okreslonych jako ,Ustalenia planu”.

3.Wymagane art. 20 ust. 1 ustawy, rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie Slaskie;j.
1)o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - nie zostato dokonane, poniewaz po
wytozeniu go do publicznego wgladu, nie ztozono zadnych uwag,
2)o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - nie nastgpito, z uwagi
na nie przewidywanie takich inwestycji.

§2

Przedmiot ustalen planu jest zgodny z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem nie
wystepujacych na tym obszarze zagadnieh zwigzanych z:

- wymaganiami wynikajgcymi z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- okresleniem granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§3

Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1)ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, p6z. 717 z pézn. zm.),
2)plan - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty,
3)uchwafta - niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej,
4)rysunek planu - rysunek planu obejmujacy caty obszar planu, opracowany na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty,
5)studium - Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Sroda Slaska,



6)przeznaczenie dopuszczalne - funkcje inne niz podstawowe, ktére na okreslonych warunkach,
nie mogg zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni objetej planem,
7)przepisy odrebne - aktualne w momencie zatwierdzania niniejszej uchwaty przepisy ustaw
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,
8)wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych sie na dziatce, do powierzchni catej dziafki,
9)wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni terenu dziatki,
10)nieprzekraczalng linie zabudowy - linie ograniczajgcq teren, na ktorym dopuszczalna jest
usytuowanie zabudowy; wzdiuz przylegtych ulic, elewacje budynkéw winny by¢ roéwnolegte
i prostopadte do jej osi,
11)obowigzujgce linie zabudowy - linie na ktoérych nalezy sytuowac frontowg $ciane budynku;
linie te mogg by¢ przekroczone przez okapy, gzymsy, balkony, oraz schody zewnetrzne
i pochylnie na poziom posadzki parteru,
12)ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumieC funkcje ustugowe zwigzane z codzienng
obstugg mieszkancow, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania,
zakitécen srodowiska oraz konfliktdw sagsiedztwa,/ np. drobny handel, mata gastronomia,
rzemiostu ustugowe/.

§4

1. Tereny objete planem - wg symboli oznaczonych na rysunku planu, przeznacza sie pod:
MN - zabudowe mieszkaniowag, jednorodzinna,

ZP - zieleh parkowg z obiektami rekreacyjnymi i ustugowymi,
KDW - ulice wewnetrzna,

EE - urzadzenia elektroenergetyczne,

WS - wody powierzchniowe.

2. Jako funkcje dopuszczalng mozna przewidzie¢ ustugi lokalne, wbudowane do budynku
mieszkalnego, o wielkosci nie przekraczajgcej 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej.
Dziatalnos¢ zwigzana z funkcjg ustugowg nie moze powodowaé ucigzliwosci siegajgcej poza
granice tej dziatki budowlanej oraz by¢ sytuowana poza budynkiem mieszkalnym.

§5
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.0bszar objety planem potozony jest peryferyjnie, poza skupiskiem zabudowy wsi, a przez to
projektowana zabudowa winna by¢é kompozycyjnie zintegrowana w jednorodny kompleks
przestrzenny. Uwzgledniajac szczegdlne wartosci przestrzenno - krajobrazowe tego obszaru,
eksponowane z drogi powiatowej oraz potozenie w granicach projektowanego Lubigsko -
Gtogowskiego Parku Krajobrazowego, zabudowa winna cechowa¢ sie wysokimi walorami
estetycznymi oraz wkomponowaniem w istniejgce elementy krajobrazu naturalnego.

2.Dla zapewnienia uwarunkowan okreslonych w ust. 1 nalezy bezwzglednie zachowac¢ ustalenia
dotyczace:
1)uktadu przestrzennego projektowanej zabudowy oraz usytuowania kalenic potaci
dachowych okreslonych na rysunku planu,
2)zasad ksztattowania architektury
3)zagospodarowanie  zieleniag  ozdobng terendw  potozonych  pomiedzy  budynkami
a przylegtymi ulicami,
4)na dziatkach wzdtuz przylegtej ulicy KL posadzi¢ zywoptoty formowane, nie przekraczajace
wysokosci 2,0 m
5) zakazu stawiania reklam.

§6



Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska naturalnego.

1.0Obszar objety miejscowym planem znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP Nr 319 ,Zbiornika Prochowice - Sroda Slaska", ktory wymaga
szczegdlnej ochrony. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia podtoza gruntowego przed
zanieczyszczeniami, a w szczegodlnosci prawidtowej budowy i eksploatacji urzadzen
asenizacji odpadow ptynnych i statych.

2.Na rysunku planu oznaczono adaptowane urzgadzenie melioracji wodnych szczeg6towych -
row melioracyjny o nr R-M2. Wzdtuz gérnych krawedzi rowu melioracyjnego nalezy pozostawic
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min.4 m, niezbedny do wykonywania
prac  konserwatorskich. = Nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej rowu
melioracyjnego, chronigcego przed zanieczyszczeniami.

Projektowane inwestycje powinny uwzglednia¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne i zapewniac ich
prawidtowe funkcjonowanie. W wypadku koniecznoéci przebudowy istniejagcych urzadzen
melioracyjnych, dziatania w tym zakresie na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z
administratorem urzadzen. Zapewnienie utrzymania prawidtowej eksploatacji systemu
drenarskiego nalezy do obowigzku poszczegdlnych wiascicieli dziatek.

3.Przed podjeciem robo6t ziemnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z terendbw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie wykorzystanie jej na cele biologiczne.

4.Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
( Dz. U. Z 2008 r. Nr 25, poz.150 ze zm.), dopuszczalne poziomy hatasu, nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, uwzgledniajgc ustalone w planie
przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng.

§7
Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, obszar planu znajduje sie w zasiegu projektowanego Lubigsko -
Gtogowskiego Parku Krajobrazowego. Obiekty budowlane powinny by¢é wkomponowane
w krajobraz, zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu. Uksztattowaniem
architektonicznym nalezy nawigza¢ do lokalnej, historycznej tradycji w zakresie skali, bryly
gabarytow, geometrii dachéw, materiatdbw budowlanych i kolorystyki, ktérych generalne zasady
przedstawiono w § 9 planu.

2.Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca caty obszar objety planem.
Istnieje  mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych. Obowigzuje wymog uzgadniania
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkédw wszelkich zamierzen inwestycyjnych
w zakresie prac ziemnych, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Nadzor
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone muszg by¢ przez uprawnionego
archeologa. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowe. Dla robét nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed uzyskaniem
zadwiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robdt
budowlanych.



§8
Zasady zagospodarowania terenow zabudowy.

1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, jednorodzinne, w zabudowie wolnostojgcej, nalezy podzieli¢ na  dziatki
budowlane, o wielkosci w granicach od 1000 m? — 1500 m?. Zaleca sie podziat wg zasad
okreslonych na rysunku planu. Szerokos$¢ dziatek, liczac na linii zabudowy od ulicy, nie moze
by¢ mniejsza niz 25m.

2.Wskaznik zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ wielkosci: 0,20.
3.Intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wskaznika : 0,35 .
4 Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosi¢ co najmniej 50 %.

5.Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wzdtuz ulic okredlono na rysunku planu.
Obowigzujace linie zabudowy przebiegajg 7,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy.

6.0bowigzuje usytuowanie budynkéw, okreslajace uktad kalenic dachéw, przedstawiony na
rysunku planu.

7.Na dziatkach dopuszcza sie budowe wolnostojgcych obiektéow gospodarczych, pod
warunkiem, ze powierzchnia zabudowy ich nie przekroczy 40 m2 Odlegtosé tych
obiektow od budynkéw mieszkalnych musi wynosi¢ co najmniej 10m, liczac od linii
przebiegajacej réwnolegle do tylnej $ciany budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie
budowe garazy na granicy bocznej dziatki, z usytuowaniem ich w liniach frontowych
zabudowy mieszkaniowej, realizowang przez obydwu wiascicieli.

8.Nie utwardzone czesci frontowe dziatek nalezy zagospodarowaé zielenig dekoracyjna,
réznogatunkowg, sredniowysoka, czesciowo zimozielong. Zaleca sie stosowanie zywoptotéw
formowanych o wysokosci do 2,0m.

9.Wprowadzanie funkcji ustugowej do budynku mieszkalnego nie moze powodowac:

- ponad normatywnego obcigzenia srodowiska obcigzajgcego dziatki przylegte,

- uprawnien do lokalizowania na terenie dziatki pomocniczej zabudowy ustugowe;j.

10.Dla czesci zachodniej obszaru planu, dopuszcza sie dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci na warunkach okreslonych w tym paragrafie. Granice terenu objetego scaleniem
ustalone zostang w uchwale Rady Miejskiej, zgodnie z art. 102 ust. 3 ustawy z dnia
21. 08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, péz. 2603
ze zm.).

11.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznaczony pod zielen
parkowa, z mozliwoscig lokalizacji budynku ustug rekreacyjnych, jako obiektu wolnostojacego,
z dachem stromym, czterospadowym.

§9

Ustalenia parametrow i zasad ksztattowania zabudowy.

1.Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ Il kondygnacji, wliczajac poddasze jako
kondygnacje. W wypadku podpiwniczenia domu poziom posadzki parteru nie moze przekraczaé
70 cm w stosunku do przylegtego terenu.

2.Uwzgledniajgc brak ustaleh przed zabezpieczeniem obszaru objetego planem, przed wodami
powodziowymi, unika¢ podpiwniczenia budynkdw.

3.Formg i detalem projektowana zabudowa powinna nawigzywa¢ do architektury tego regionu,

bez ograniczen w zakresie stosowania materiatbw. Dachy strome o symetrycznych

potaciach, nachylone pod katem od 37° do 47° kryte dachéwkami ceramicznymi lub innymi
materiatami dachowko-podobnymi.



4. Elementy matej architektury nalezy projektowaé wg zblizonej koncepcji z dominacjg
materiatdbw ceramicznych. Ogrodzenie od frontu : azurowe o wysokosci do 1,5m,
z dopuszczeniem cokotow o wysokosci do 40 cm, z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

Ogrodzenia boczne: wg porozumien wtascicieli, za wyjatkiem  odcinkéw od ulicy do linii
zabudowy, ktére wysoko$cig powinny nawigzywac¢ do ogrodzen frontowych.

5.Dla stacji transformatorowej i budynkéw gospodarczych ustala sie obiekty parterowe, kryte
dachami czterospadowymi.
- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekroczyé 7 m, liczac do gérnego poziomu
dach,
- dachy strome, czterospadowe, kryte materiatami jak budynki mieszkalne,
- $ciany budynkéw w nawigzaniu do koloru budynku mieszkalnego.

6.W projekcie budowlanym, posadowienie obiektéw nalezy okresli¢ w oparciu o szczegoétowg
opinie hydrogeologiczna.

§ 10
Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1.Powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym komunikacji ogdlnodostepnej nastgpi
poprzez przylegta od wschodu droge powiatowg nr 2064 D, o warunkach technicznych klasy
lokalnej KL . Droga ta nie jest objeta planem, jednak wedtug ustalen, obowigzujgcego planu
miejscowego wsi Szczepandw, ma zabezpieczong szerokos¢ pasa drogowego = 15,- m. Plan
przewiduje powigzanie drog wewnetrznych osiedla z tg drogg poprzez trzy potgczenia, ktére
nalezy wykona¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, p6z. 430). Budowa urzadzen infrastruktury
technicznej wszelkich obiektéw budowlanych na tej drodze obstugujacych projektowane
budynki - wymaga zgody jej zarzadcy.

2.Projektowane na obszarze planu ulice dojazdowe , stanowig drogi wewnetrzne, w rozumieniu
art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 roku,
Nr 19, poz.115 ze. zm.). Zgodnie z art.8, ust. 3 w/w ustawy, finansowanie budowy, przebudowy
i utrzymania tych drég nalezy do zarzadcy okreSlonego przez wiascicieli tego terenu.
Plan przewiduje 3 rodzaje ulic, o r6znych warunkach technicznych:
- KDW 1, o szerokosci pasa drogowego = 10,0m,
- KDW 2, o0 szerokosci pasa drogowego = 8,0m, z koncowym placykiem manewrowym
o wymiarach okoto 15 x 15 m,
- KDW 3, o szerokosci pasa drogowego 6,0 - 10,0m, ktéra moze stanowi¢ ciag pieszo -
jezdny

3.W granicach poszczegdélnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb

liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Jako minimalng liczbe miejsc pod
samochody osobowe, nalezy dla domu jednorodzinnego przewidzie¢ 2 stanowiska.

§11

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1.Zaopatrzenie w wode przewidzie¢ z wodociggu grupowego Sredzkiej Wody Sp. o.o.
Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzic¢ w pasach ulicznych,
z ominieciem jezdni. Projekt budowlany nalezy wykona¢ wedtug warunkow okreslonych przez
zarzadce sieci, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2.Nieruchomosci docelowo nalezy podtaczy¢ do systemu kanalizacji sanitarnej wsi Szczepanow,



odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni komunalnej. Pozwolenie na budowe inwestycji nalezy
poprzedzi¢ uzyskaniem zapewnienia odbioru $ciekdw przez zarzadce oczyszczalni. Jako
rozwigzania czasowe dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
sytuowanych na poszczegolnych dziatkach.

3.Ustala sie nakaz wyposazenia projektowanych ulic wewnetrznych w sie¢ kanalizacji
deszczowej. Zakazuje sie odprowadzanie nie oczyszczonych sciekdw do gruntu oraz do
rowow melioracyjnych. Wody opadowe odprowadzane z drég przed wprowadzeniem do ciekéw
wodnych winny by¢ podczyszczone w separatorach.

4.Zaopatrzenie w energie cieplng projektowanych obiektéw przewidzie¢ ze Zrodet
indywidualnych, z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

5.Zaopatrzenie osiedla w energie elektryczng uwarunkowane jest budowa linii zasilajgcej SN
i stacji transformatorowej 20/04 kV, dla ktérej wyznaczono lokalizacje, oznaczong na rysunku
symbolem EE. Inwestorem stacji bedzie EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A. Oddziat
we Wroctawiu. Przewody SN i sieci rozdzielczej N/N przewidzie¢ jako kablowe, prowadzone
w liniach rozgraniczajacych ulic.

6.Dla zapewnienia prawidtowej gospodarki odpadami, ustala sie wymdg uzyskania zapewnienia
odbioru odpadéw komunalnych przez jednostke obstugujaca ten obszar. Przewidzie¢ zbieranie
odpadow bytowych do pojemnikéw ustawionych na utwardzonych nawierzchniach,
wkomponowanych w ogrodzenia frontowe dziatek.

7.Przebiegajaca wzdtuz drogi powiatowej nr 2064 D linie telekomunikacyjng Telekomunikacji
Polskiej S.A. adaptuje sie w planie bez zmian. Wszelkie zadania zwigzane ze zmiang
zagospodarowania pasa terenu przez kitory przebiega ta trasa, powinny by¢é uzgadniane
z Telekomunikacjg Polskga S.A. Obszar Eksploatacji we Wroctawiu w zakresie unikniecia kolizji
z siecig. Rozbudowe sieci telekomunikacyjnej dla nieruchomosci usytuowanych przy ulicy
KDW 1 dopuszcza sie tylko w obrebie linii rozgraniczajacych tej ulicy; na odcinkach
pozostatych ulic wewnetrznych warunek ten nie musi by¢ zachowany.

8.Dopuszcza sie zaopatrzenie osiedla w gaz ziemny, co bedzie mogto byc¢ zrealizowane
w oparciu u ustawe Prawo Energetyczne na warunkach technicznych i finansowych
okreslonych przez zarzadce instalacji. W obrebie osiedla, projektowane sieci gazowe wolno
bedzie sytuowac tylko w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic wewnetrznych.

§12

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
nalezy wykorzystywaé w sposéb dotychczasowy.

§13
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okresleni optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w wysokosci 30 %.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;j.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



