Uchwata Nr XXV1/216/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 2 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.). Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z2015r., poz. 199 zezm.) oraz uchwaly NrXIl/86/15 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Jugowiec uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska
(Uchwata Nr XLIII/375/14 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 sierpnia 2014 r. ze zm.), o granicach okre$lonych
na rysunku planu, zwana, dalej planem.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia;
1) zatacznik nr 1 - czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, posiadajacy kalenice oraz dwie, wzajemnie
symetryczne pod wzgledem kata nachylenia, gtéwne potacie dachowe, nachylone pod katem od 38° do 45°;
2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingowa;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czes$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality,
wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie na odlegtosé nie

wieksza niz 1,5 m;



4) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym Zrodle ciepta: nalezy przez to rozumie¢ Zrodto ciepta o sprawnosci nie
mniejszej niz 80%, oparte na spalaniu paliw statych, cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii
elektrycznej, energii odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieptowniczej;

5) obiektach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, obiekty, budynki ilokale
uzytkowe przeznaczone do celow sportowych i rekreacyjnych;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wydzielona, liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslona symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, mierzona od poziomu terenu
w miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu lub punktu konstrukciji tego obiektu;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng,
i zabudowe ustugowa, nie okresla sie proporcji pomiedzy zabudowa, mieszkaniowa, i ustugowa na dziatce
budowlanej, dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w tym samym budynku;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale uzytkowe o funkcjach: kultury, nauki,
oswiaty irozrywki, kultu religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, administracji,
bezpieczeristwa publicznego, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, handlu, gastronomii i ustug (jak
sklepy, bary, restauracje, obiekty biurowe i konferencyjne, ustugi rzemiosta typu zegarmistrz, fryzjer, szewc,
ustugi zwiazane z dziatalnoscia, tworcza, i projektowa) oraz obiekty iurzadzenia budowlane zwiazane zta

zabudowa,

§83.
Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej B;
)

5) symbol identyfikujacy teren.

84.
Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) cech elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, uksztattowania lub

rewaloryzacji,



b) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowiazujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych planem,

¢) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej,

d) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gaérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

e) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci),

f) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczern wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) obowiazuije:

a) zakaz podejmowania dziatari mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby wodne Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, zgodnie z przepisami o gospodarowaniu
wodami,

b) zakaz budowy ogrodzeri, od strony drdg, placéw i innych miejsc publicznych, o przestach wykonanych
z betonowych elementow prefabrykowanych,

c) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdw oktadzinowych Scian zewnetrznych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dopuszcza sie:

a) usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, z uwzglednieniem
okreslonych w planie linii zabudowy,

b) budowe obiektéw iurzadzeri budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwiazanych
Z przeznaczeniem terenu;

4) wskazuje sie tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie

Srodowiska:

a) teren 1U/US zalicza sie do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) teren IMNU zalicza sie do terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

§5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie:
a) systemy komunikacji, w tym dojscia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe,
b) systemy infrastruktury technicznej, wtym elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;
2) usytuowanie systemadw, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszac przepiséw odrebnych;

3) warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:



a) uktad komunikacyjny: przez system drog publicznych,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury techniczneyj;

4) dojazd: z przylegtych drdg;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni: do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, atakze powierzchniowo, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw na wode;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie wytacznie na dachach budynkow;

9) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: ze Zrddet ciepta o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych na
spalaniu paliw statych, cieklych igazowych, atakze ciepto wytworzone zenergii elektrycznej, energii
odnawialnej oraz pochodzage z sieci cieptowniczej;

10) zaopatrzenie w gaz do celdw bytowych: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny
z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej B, przedstawiona na rysunku planu;
2) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej B, o ktdrej mowa w pkt 1, jest historyczny ukfad
ruralistyczny;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej B, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym przebiegu drog
i zasad ksztattowania zabudowy,
b) nakaz uwzglednienia, przy budowie lub przebudowie obiektéw budowlanych, historycznych cech oraz
elementéw uktadu ruralistycznego, o ktérych mowa w lit. a,
c) zakaz budowy obiektow iurzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uktad ruralistyczny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;
4) obszar objety planem potozony jest strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 4,
s zabytki archeologiczne;
6) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w pkt4, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.



§7.
Ustala sie stawke procentowa, rozumiana, jako podstawa do okreslania optaty, w zwiazku ze wzrostem wartosci

nieruchomosci; w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczeg6towe

§8.
Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren IMNU:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokosc zabudowy:

- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
- inne obiekty budowlane: 3 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 40 m?
powierzchni handlu, gastronomii iustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla
drég publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy budynku mieszkalnego, obiektu handlu, gastronomii iustug lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) gabaryty obiektéw: okreslone przez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

J) geometria i pokrycie dachu:

- budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy i budynek ustugowy: stromy, dachdwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
-budynek garazowy i gospodarczy: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa oraz blacha
dachéwkopodobna w kolorze matowym ceglastym,
- inne obiekty budowlane: kazdy typ dachu,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wyjatkiem wydzieleri dla obiektéw

i systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: 1000 m2,



) kolorystyka Scian zewnetrznych (odcien): bialy, bezowy, szary, ceglasty,
m) wykoriczenie $cian zewnetrznych: tynk, cegta;
2) teren 1U/US:
a) przeznaczenie:
- teren zabudowy ustugowej,
- obiekty sportu i rekreaci,
- teren przeznaczony jest na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalina 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 50 m* powierzchni handlu,
gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym miejsca do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku budowy obiektu
handlu, gastronomii i ustug lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria dachu:

- budynek ustugowy, budynek przeznaczony do celéw sportowych irekreacyjnych, budynek garazowy
i gospodarczy: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa oraz blacha dachéwkopodobna w kolorze
matowym ceglastym,
- inne obiekty budowlane: kazdy typ dachu,
J) kolorystyka scian zewnetrznych (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,
k) wykorczenie Scian zewnetrznych: tynk, cegta;
3) teren 1KDD:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren 1IKDW:
a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koricowe
§0.



Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Srody Slagkiej.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady



