B uniewaznione przez Wojewddzki Sad Administracyjny wyrokiem Sygn. Akt Il. SA/Wr 155/19
z dnia 14 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. 2019.6315 z 07.11.2019) stwierdza sie niewaznosc¢ § 10 ust. 3
okt 11it. b, § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b, § 13 ust. 4 pkt 10 lit. ¢, § 14 ust. 1 pkt 2, § 14 ust. 3 pkt 14 lit. b"

Uchwala nr LXV1/594/18
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 sierpnia roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22018 1. poz. 994 - tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 - tekst jednolity z p6zn. zm.),
oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIX/412/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin, oraz po stwierdzeniu, ze nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Slaska” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr LVI/510/18 z dnia 31 stycznia
2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne.

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin, obejmujaca
dwa obszary we wsi Kulin, o sumarycznej powierzchni 2,41 ha, zwana dalej planem, ktérego granice
okreslono na zatgcznikunr 1.1 1 1.2.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zataczniki nr 1.1 i 1.2, stanowigce integralna czes$¢
uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane
jako zatacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i
dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektdéw poprzez zapewnienie dostepu do drog
publicznych;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
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glownych potaci dachowych oraz symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §6 ust. 4;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te planem;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kulin, ktorej ustalenia ujete sa w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktualnych na dzien
uchwalenia planu, wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione
kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrebnie w granicach poszczegoélnych nieruchomosci
potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupeliajgcym przeznaczeniem terenu nie
moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynkéw zwiazanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegotowych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wywoluja ucigzliwosci dla
otoczenia tj. nie powoduja przekraczania standardow jako$ci ustalonych dla srodowiska a
ewentualna ich ucigzliwo$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony ustaleniami planu;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) numer i symbol identyfikacyjny terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. W obszarze planu wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem
identyfikacyjnym terenu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) KDW - teren drogi wewne¢trzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.



§ 6.1. Dla istniejgcych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja w dniu wejscia w zycie
uchwaty inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometri¢ dachu
dopuszcza sig:
1) przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe, ktora nie spowoduje zwigkszenia przekroczenia tych
wskaznikow 1 parametrow;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu;
3) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych

2. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw gospodarczych na cele
mieszkaniowe lub dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
1) budynkoéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i remont; pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy;
2) okapow, daszkow nad wejsciami, gzymsow 1 wykuszy na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,8 m;
3) balkonéw, tarasow, schodéw zewnetrznych, przedsionkow, pochylni i spocznikdéw, na odleglosé
nie wigksza niz 1,0 m,
4) warstwy izolacji cieplnej budynkdw istniejacych, na odleglosé nie wigksza niz 30 cm.

§ 7. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dziatalno$¢ przedsiewzigé lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie
zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN/U, dla
ktorych, obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a
wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice—
Sroda Slaska”, w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw obejmuje si¢ ochrong obiekt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu — budynek mieszkalny i
gospodarczy — Kulin 38.

2.Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong¢ charakterystycznych elementéw
architektonicznego uksztaltowania istniejacej zabudowy 1 jej detalu architektonicznego, w tym:

1) uksztattowanie bryty budynku,

2) ksztattu i geometrii dachu,

3) ceramicznego pokrycia dachu, w tym rodzaju dachowki i jej koloru,

4) wielkosci i proporcji rzutu budynku,

5) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystepujacych elementow ksztattujacych elewacje
(uktadu okien, osi kompozycyjnych, proporcji w uksztatltowaniu elementéw elewacji, podzialow
poziomych i pionowych),

6) detalu architektonicznego, elementow dekoracyjnych i snycerskich, wykroju / podzialu okien,
stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien),

7) innych charakterystycznych elementow lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej wsi,
takich jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementow dekoracyjnych,
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obramienia okienne, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy wej$ciowe i ganki, werandy,
lukarny, elementy konstrukcji ryglowej, okladziny z desek, portale ozdobne, cokoty i
podmurdéwki z ich naturalnymi materiatami,

8) rodzaju materialow budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;.

3. Dla catego obszaru planu wprowadza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktore;j :

I)ochronie podlegaja zespoty budowlane lub pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej,
gospodarczej i mieszkaniowe;;

2)przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektdw istniejacych,
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury; po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia,

3)dla obiektow nowopowstajacych, rozbudowywanych, przebudowywanych i modernizowanych
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu posadowienia parteru, dyspozycji i kolorystyki elewacji, formy i podziatow
otworéw okiennych i1 drzwiowych i zagospodarowania dziatki do istniejacej zabudowy
historycznej miejscowosci;

4)obowigzek stosowania materiatdw budowlanych harmonizujacych z istniejagcymi elementami
historycznymi;

5)zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

4. Dla calego obszaru planu wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1000 m? z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 m?dla infrastruktury technicznej;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 20 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 70° do 90°.

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory sktadaja sie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej - KDZ — droga powiatowa nr 2020 z miejscowosci Cesarzowice
do miejscowosci Rakoszyce;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej - KDD;
3) drogi wewngtrzne - KDW.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw niewydzielonych, nie wskazanych na rysunku planu:
1) o szerokosci nie mniejszej niz Sm;
2) zzapewnieniem tzw. ,tr6jkatow widoczno$ci” o wymiarach min. 3m x3m, w miejscach wigczen i
skrzyzowan;
3) zzachowaniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w iloSci niezbednej
dla obstugi obiektu, lecz nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz,
b) . L . - ’




2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie miejsc parkingowych na poziomie terenu,
wiat, garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

3) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w
sposob zapewniajacy ciaglos¢ systemow zaopatrzenia w media, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania §ciekow;
3) dopuszcza si¢ budowg urzadzen, budowli podczyszczajacych scieki odprowadzane do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow
zabudowanych i utwardzonych;
2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekow wodnych,
b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach, z
zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog;
3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z
wylaczeniem wykorzystania energii wiatru;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen na potrzeby o$wietlenia drog.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw gazu lub z sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta;
2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z
wylaczeniem wykorzystania energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) ustala si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych
telefonii bezprzewodowe;j.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.



§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30% dla
wszystkich terenow objetych planem.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terendw.

§ 13.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMN/U, dla ktérego ustala sig:

)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
by—zabudowaushigows;

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty produkcyjne i aktywnosci gospodarcze;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

dojazdéw niewydzielonych, miejsc postojowych,

wolnostojacych budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy;
infrastruktury technicznej,

zieleni,

obiektow matej architektury,

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
urzadzen ochrony przed hatasem.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)
3)

4)

dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe;

wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiektow
produkcji rolnej mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych w
przepisach odrgbnych, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko;
ucigzliwos$ci dopuszczonych obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiektow
produkcji rolnej nie moga przekracza¢ granic dziatki na ktdrej zostaty zlokalizowane;
przeznaczenie uzupelniajagce obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie
wiecej niz 35% powierzchni terenu;

przeznaczenie uzupeiniajace obejmujace tereny obiektéw produkcyjnych i aktywnosci
gospodarczej moze zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosciach 1,5m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

charakter zabudowy: wolnostojaca/zwarta; dopuszcza si¢ zespoly budowlane zabudowy
zagrodowej o charakterystycznych dla wsi uktadach — pétotwartych lub zamknietych;
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i
szeregowym;
budynki inwentarskie, gospodarcze oraz silosy nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki lub w
glebi dziatki, w miejscach ostonigtych zabudowa lub zielenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu;
powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% dziatki budowlane;j;
intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,9;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 11 m, zastrzezeniem lit. b, c i d,
b) wysokos¢ budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 9m,



9)
10)

11)

12)

13)

c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych niezwigzanych z produkcja rolniczg i garazy
wolnostojacych — 5,5m,

d) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikéw) — 9m;

maksymalna wysokos$¢ okapu lub elewacji — 6,5m;

dachy:

a) strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla budynku objetego ochrong — istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe

zgodnie z historycznym pierwowzorem;

materiaty pokrycia dachu:
a) dachowka ceramiczna w odcieniach koloru czerwonego i ceglastego, z zastrzezeniem lit. b,
b) na obiektach inwentarskich, gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ inne pokrycie niz
dachéwka pod warunkiem zastosowania matowego materialu zadaszenia, koloru
czerwonego (W ciemnym odcieniu);
w zakresie elewacji budynkow:
a) nalezy wyodre¢bni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku,
b) dla gléwnej ptaszczyzny elewacji — czeSci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i
stonowane,
c) zakaz stosowania koloréw podstawowych i jaskrawych
d) uwzgledni¢ rodzaj stosowanych tradycyjnych materialow budowlanych, jak: tynk, kamien,
cegla klinkierowa, drewno,
e) stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg - 1000m?,
b) pod zabudowe zagrodowsg - 3000m?,
¢) pod zabudowe ustugowg - 2000m?.

§ 14.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

2MN/U,

dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2—zabudewaushugowa

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji 1 obiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

dojazdéw niewydzielonych, miejsc postojowych,

wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

infrastruktury techniczne;j,

zieleni,

obiektow matej architektury,

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
urzadzen ochrony przed hatasem.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

charakter zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub zwarta; dopuszcza si¢ zespoty budowlane o
charakterystycznych dla wsi uktadach — otwartych lub zamknietych;

zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;

budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki lub w glebi dziatki, w miejscach
ostonigtych zabudows lub zielenia;



4) bryle i detal architektoniczny uksztalttowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkow zabytkowych lub budynkow uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej /
architektonicznej;

5) rzut budynku wolnostojacego uksztattowa¢ jako prostokatny;

6) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych
bryte dachu, takie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte w
rzucie elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), rozbudowanego rzutu
budynku, poziomych podziatow elewacji, wydobytych rozwigzaniami materialowymi,
deskowanych szczytow (w drugiej kondygnacji), innych elementow detalu, takie jak elementy
konstrukcji szachulcowej, przeszklonych elewacji, elementy kamieniarskie lub z cegly
klinkierowej,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu;

8) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% dziatki budowlanej;

10) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, zastrzezeniem lit. b;
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5,5m

12) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji - 6,5m;

13) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

14) dachy:

a) strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) i

15) materialy pokrycia dachu:
a) dachowka ceramiczna w odcieniach koloru czerwonego i ceglastego, z zastrzezeniem lit. b,
b) na obiektach inwentarskich, gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ inne pokrycie niz
dachowka pod warunkiem zastosowania matowego materialu zadaszenia, koloru
czerwonego (W ciemnym odcieniu);
14) w zakresie elewacji budynkow:
a) nalezy wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku,
b) dla gléwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i
stonowane,
c) zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
d) uwzgledni¢ rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych, jak: tynk, kamien,
cegta klinkierowa, drewno,
e) stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatdéw elewacyjnych;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg - 1000m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg blizniaczg - 600m?,
¢) pod zabudowe ustugowg - 2000m>.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) warunki zagospodarowania, jak dla drogi publicznej klasy zbiorczej;



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 2,5m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty
fragment drogi poza granicami planu).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) warunki zagospodarowania, jak dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 1,5m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty
fragment drogi poza granicami planu).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostaty fragment
drogi poza granicami planu);
2) dopuszcza sig:
a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe,
b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i
podparcia drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty.
c) lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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