UCHWALA NR L1/433/10
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebach wsi Michatow i Bukowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.
U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXX/265/09 zdnia 20 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska zmienionym uchwata Nr
XLIX/409/10 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 25 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska" - Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
w obrebach geodezyjnych Michalow i Bukowek w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do Uchwaty
Nr XXX/265/09 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 20 kwietnia 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Integralng czg$cia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
D)rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik nr 1 ;
2)rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 ;

3)rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3 .

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1)ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2)ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3)przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
4)oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.
§ 4. 1. Nastgpujace okreSlenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;
2)przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;
3)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

4)przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg¢§¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;

S)przeznaczenie uzupehiajace terenu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych nie bedacych: obiektami matej architektury, sieciami infrastruktury technicznej oraz
zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

7T)powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sig:
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a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy
itp.,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

8)teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalnosSci gospodarczej wraz
z towarzyszacymi obiektami ushugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji i przetworstwa, w tym bioelektrownie,

b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy i place sktadowe,
¢) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

d) logistyki,

e) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

f) handlu hurtowego lub detalicznego;

9)zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, itp.;

10)obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia techniczne uzbrojenia, w tym ciagi
drenazowe, przewody iurzadzenia stuzace do przesylania: plynoéw, pary, gazow ienergii elektrycznej oraz
urzadzenia taczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nadziemne obiekty i urzadzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1)granica opracowania;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3)symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)zielen izolacyjna.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1)granice obrebow wsi;
2)numery drog publicznych;
3)symbol rowu melioracyjnego;
4)oznaczenia graficzne w dziale infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1)uksztaltowania wymagaja:
a) ekspozycje obiektow przemystowych i1 ustugowych z drég publicznych,

b) ciag zieleni stanowiacy izolacje przestrzenna obszaru aktywnosci gospodarczej od terendw zabudowy wsi
Michatow;

2)ochrony wymaga historyczny krajobraz kulturowy wsi Michatow:
a) obiekty budowlane winny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz,

b) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledshy;niajacy
zachowanie wartosci walorow krajobrazowych.
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2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony $§rodowiska i przyrody ustala sig:

1)dziatalnos¢ zaktadoéw produkcyjnych iustugowych nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich
wstgpnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia Sciekéw do wod 1 ziemi;

3)caly obszar objety planem polozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,, Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”,
w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowej, potozonych w sasiednich wsiach: Michatow, Bukowek, Ciechow
i Cesarzowice réwnowazny poziom dzwigku wynikajacy z funkcjonowania zakladow na terenie 1 P nie
powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego w przepisach szczegdlnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow ustala sig:

1)wymoég powiadamiania przez Inwestora Wydzialu Zabytkow Archeologicznych wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia izakonczenia prac ziemnych zco najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego;

2)w przypadku wystapienia zabytkéw iobiektow archeologicznych zostana podjgte ratownicze badania
wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem konserwatorskim.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ wymog ostonigcia placéw sktadowych od strony drog publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:

1)wymog pozostawienia, wzdhuz goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego R-29, pasa terenu o szerokosci
min. 3m wolnego od zabudowy i nasadzen, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

2)wyznacza si¢ stref¢ oddzialywania dla istniejacej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 KV w odlegtosci po 20m od osi linii, w obrgbie ktorej obowiazuja nastepujace
wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwiazanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowaé warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych;

3)wyznacza si¢ strefe oddzialywania dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN o szerokos$ci
po 5m od osi linii, w obrgbie ktorej obowiazuja, do czasu przetozenia lub skablowania linii, nast¢pujace
wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwiazanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowa¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych.

§11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:

1)przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa przebudowe uzbrojenia
technicznego.

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
przepisy szczegolne nie beda tego wykluczac;

3)dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych ilikwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1)w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

b) do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej, o ktérej mowa w lit. a, dopuszcza si¢ zaopatrzenia
w wodg z wlasnego ujecia;

2)w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,
b) dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni §ciekow i zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni S$ciekow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenach
wiasnych inwestorow,

d) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej o ktérej mowa w lit. a, wymdg wstepnego oczyszczania Sciekow
przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a nastgpnie poprzez urzadzenia
oczyszczajace do odbiornikdw na warunkach okreslonych przez ich wiasciciela,

¢) wymog utwardzania i skanalizowania terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi,

d) obowiazek neutralizowania substancji, o ktorych mowa w lit. ¢, na terenach wtasnych inwestorow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji,

¢) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,
f) modernizacje rowow bgdacych odbiornikami wod opadowych i roztopowych,

g) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdétowych nalezy sporzadzié
dokumentacj¢ techniczng zawierajaca sposob jej odbudowy,

h) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci;
4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawe energii elektrycznej zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

b) rozbudow¢ ibudowe nowych linii energetycznych S$redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych, w zaleznos$ci od potrzeb, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci;

5)w zakresie gazyfikacji:

a) dostawg gazu z sieci gazowej w przypadku jej wprowadzenia na obszar planu, po sporzadzeniu analizy
oplacalnosci przedsigwzigcia, na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci,

b) wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

¢) do czasu realizacji ustalen, o ktérych mowa w lit. a, dostawa gazu metoda bezprzewodowa;
6)w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) realizacjg lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii do celow grzewczych;

7)w zakresie telekomunikacji - wymoég lokalizowania sieci telekomunikacji we wspolnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

8)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okre§lone w odrgbnych przepisach
szczegblnych 1 gminnych.

Id: ZQWFS-LWHDN-URSXL-GNDCH-MDSMK. Podpisany Strona 4



§ 12. Nie okresla si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub obiekty nie
wystgpuja na obszarze objgtym planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustala sig:

1)nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2)do czasu =zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 P
ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - tereny aktywno$ci gospodarczej;
2)przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1)w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sig¢ wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 30m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow,

f) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikami: 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug,

g) place sktadowe i manewrowe na terenie wlasnym,;
2)w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalanie i podziatu nieruchomosci,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90° ;

3)w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) w celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obszaru:
- wymog zastosowania materialow elewacyjnych o matowej powierzchni,
- zakaz stosowania jaskrawych, nasyconych barw,

b) tereny nie zabudowane inie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia wysoka, szybko rosnaca,
z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia i zgodnych z przyrodniczym siedliskiem rejonu,

¢) wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdhuz potudniowej granicy terenu — zgodnie z rysunkiem
planu;

4)w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 107231,
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b) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 107232,
¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 107334.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 P.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Sozanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/433/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/433/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W OBREBACH WSI
MICHALOW I BUKOWEK

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada
Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z2003r., poz. 717, ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/433/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrgbach wsi Michalow i Bukdéwek nie wystapia inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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