Uchwata nr XXXI1/259/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 wrzesnia 2016 roku
(Dz.U.Woj.Doln. 2016 poz. 4645)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Ciechéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XI1/79/15 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej z
dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Ciechdw, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sroda Slgska, uchwalonego uchwatg nr XXI111/180/16 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej 30 marca 2016 r., Rada
Miejska w Srodzie Slgskiej uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia dla catego obszaru objetego zmiang planu

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Ciechow, zwang dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktbrym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) granic terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§4.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) droga gospodarcza — droga dojazdowg do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca czes$¢ terenu, na ktorej dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;
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5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi, z wykluczeniem skfadow opatu, skupdéw ztomu oraz dziatalnosci zwigzanej ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu;
6) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
7) przeznaczenie terenu:
a) U —teren zabudowy ustugowej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,
d) ZP - teren zieleni urzadzonej,
e) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
f)  KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
g) KDg - teren drogi gospodarczej.
h) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.
W ramach przeznaczen terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a — ¢, dopuszcza sie sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidtowe korzystanie z terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen, obiekty matej architektury.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§6.
Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajgcego szczegdlnej ochrony.
Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
1) dla terenu 1-U - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
2) dla terenéw 2-MNU, 3-MNU, 4-MNU, 5-MNU, 6-MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;
3) dlaterenu 7-RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
4) dla terenu 8-ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§7.
Obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, pokazany na
rysunku planu.
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Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1 przedmiotem ochrony jest:

1) bryta, obrys oraz forma dachu budynku;

2) ksztalt oraz rozmieszczenie gtéwnych wej$¢ oraz otworéw okiennych;
3) wystrdj oraz materiat wykonczeniowy elewacji.

Dopuszcza sie przebudowe budynku a takze rozbudowe budynku, o ktérym mowa w ust. 1 o elementy takie
jak: wejscia, pochylnie oraz windy zewnetrzne.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéow scalania i podziatu nieruchomosci

§8.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie zaopatrzenie z ujec
indywidualnych;

2) odprowadzanie s$ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikdéw
bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych a takze ich zagospodarowanie
w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikdéw gazu;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujgcych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz ze zrodet odnawialnych,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych; nowe sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia
oraz przytgcza elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

7) siecii przytgcza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu oraz innych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem,
ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile

ustalenia Dziatu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzeh i sieci nie koliduje z istniejgcymi lub

projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§10.
Ustala sie lokalizacje:
1) drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ (droga powiatowa nr 2075D);
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2) drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD (droga gminna nr 107334D);
3) drogi gospodarczej — KDg;
4) drég wewnetrznych — KDW.
Szczegotowe ustalenia dotyczace drég, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach Dziatu II.
Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych, drég
gospodarczych i drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
ust. 4.
Obstuga komunikacyjna terenu 7-RM wylgcznie z drogi gospodarczej 16-KDg.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingdw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
1) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, dla nie moze by¢é mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 miejsc postojowych.

Dziat Il. Ustalenia szczegétowe dla terenow

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-U ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje, liczac tgcznie z poddaszem;
2) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac¢ 15 m;
3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 15 m;
4) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 9-KDZ,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10-KDD;
1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,00,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
1) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-MNU, 3-MNU, 4-MNU, 5-MNU, 6-MNU ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe nalezy realizowaé wylgcznie jako
wolnostojace;
2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacije, liczac fgcznie z poddaszem;
3) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac¢ 12 m;



5) pionowy wymiar budowli mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze przekraczaé 12 m;

6) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni, kryte matowg dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:

a) dlaterenu 2-MNU w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 9-KDZ, 16-KDg,
— 2 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 11-KDW,
a) dla terenu 3-MNU w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 9-KDZ,
11-KDW, 12-KDW, 16-KDg,
b) dla terenu 4-MNU w odlegto$ci nie mniejszej niz:
— 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 9-KDZ, 13-KDW, 16-KDg,
— 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12-KDW,
a) dla terenu 5-MNU w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 9-KDZ,
13-KDW, 14-KDW, 16-KDg,
b) dla terenu 6-MNU w odlegto$ci nie mniejszej niz:
— 5 m od linii rozgraniczajagcych z terenami 9-KDZ, 14-KDW,

— 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 15-KDW, 16-KDg;

1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,

b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
1) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na 1000 m2.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-RM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy

zagrodowej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych nie moze by¢é wigksza niz
2 kondygnacje, liczac tgcznie z poddaszem;

2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy;

3) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 10 m;

4) pionowy wymiar budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod kgtem od
35 do 45 stopni, kryte matowg dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem dachowkopodobnym
w kolorze ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 10-KDD, 16-KDg;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,60,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

1) dopuszcza sie wydzielanie drog gospodarczych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych

na 4500 m?



§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni
urzgdzone;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) urzadzen turystycznych i rekreacyjnych w tym placéw zabaw;
2) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;
3) terenowych miejsc postojowych dla samochodow.
Zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-KDZ ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy zbiorcze,j.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejsza niz 16 m zgodnie z rysunkiem planu.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejsza niz 11 m zgodnie z rysunkiem planu.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-KDW, 12-KDW, 13-KDW, 14-KDW, 15-KDW,
ustala sie przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

1) 4 m—dlaterenu 11-KDW,

)
2) 6 m—dlaterenéw 12-KDW;
3) 6 m-—dlaterenéw 13-KDW;
4) 6 m —dla terenow 14-KDW;
5) 10 m —dla terenu 15-KDW.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16-KDg ustala sie przeznaczenie: teren drogi
gospodarcze;j.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejsza niz 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL lil. Ustalenia koncowe

§19.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slgskie;.
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§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Uzasadnienie
do uchwaly nr ......... 16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia............. 2016 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Ciechéow

W dniu 30 czerwca 2015 roku Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr X11/79/15 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Ciechow, zwanej dalej planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potudniowej czesci wsi Ciechéw, w potudniowo-
zachodniej czesci gminy Sroda Slgska. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 38,30
hektara.

Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest przeznaczenie dotychczasowych terenéw rolniczych
na cele zabudowy zagrodowej (teren RM) oraz okreslenie uktadu komunikacyjnego (tereny KDg i KDW) dla
obstugi obszaru objetego planem miejscowym. Pozostate przeznaczenia terenéw nie ulegajg zmianie.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg polityki przestrzennej gminy Sroda Slgska okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska, uchwalonym uchwatg
nr XX11/180/16 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej 30 marca 2016 r., w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Miejska w Srodzie Slgskiej podjeta uchwate nr XXIV/198/16 w sprawie
Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slgska, zwanej dalej oceng
aktualnosci.

W rozdziale 4 oceny aktualnosci sformutowano harmonogram prac planistycznych, podzielony na trzy etapy,
ktére obejmujg przede wszystkim plany wymagajgce aktualizacji, wskazane we wnioskach z analizy dokumentow
planistycznych. Jednoczesnie dopuszczono odstepstwo od realizacji prac planistycznych zgodnie
z harmonogramem, poprzez realizowanie przystgpien do sporzgdzania zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej lub istotnych

7



pod wzgledem realizacji konkretnych zamierzeh. Dodatkowo w podsumowaniu oceny aktualnosci dopuszczono
realizacje przystgpien do sporzgadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszardéw nie okreslonych w harmonogramie, a wynikajgcych z biezgcych potrzeb gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3
przywotanej powyzej ustawy.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

—  zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

— granic terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

—  zakazu zabudowy

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Projektowane przeznaczenia terenéw stanowig kontynuacje terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ciechow, natomiast struktura
osadnicza tworzy zwarty ukfad zabudowy. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w nawigzaniu do obowigzujgcego planu miejscowego, ze szczegdélnym uwzglednieniem ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska.

Do planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw
finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie
bedzie miata istothego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie konieczno$ci
wykupu nieruchomosci, wypfaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci a takze wydatkow
zwigzanych z budowg gminnych drdég publicznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym zrealizowano sie¢ wodociggowg w zwigzku z powyzszym
ewentualnymi kosztami poniesionymi przez gmine z tytulu uchwalenia planu miejscowego mogg by¢ koszty
budowy sieci kanalizacyjnej. Nalezy zauwazy¢, ze w planie miejscowym zaktada sie budowe sieci kanalizacyjnej,
jednak jej budowa nie jest wymusza. Ustalenia planu miejscowego dopuszczajg alternatywne, indywidualne
rozwigzania z zakresu gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $srodowisko zostat wytozony do
publicznego. W okresie wytozenia do publicznego wglgdu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 26.07.2016 r. do 17.08.2016 r. oraz w terminie sktadania uwag,
wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty uwag.

Majgc na uwadze iz procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z trybem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej uchwaty
uznaje sie za uzasadnione.



Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr ........ /....116

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia ............ 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Ciechéow

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w terminie od 26.07.2016 r. do 17.08.2016 r. oraz w terminie sktadania uwag,
wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od rozstrzygniecia uwag.



Zalacznik Nr 3

do uchwaty nr ........ /....116

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia ............ 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Ciechdw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446)
stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sie
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez gmine beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze Unii
Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotéw.
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