UCHWALA NR
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 marzec 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rakoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XLI/341/17 z dnia 29 marca
2017r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§1.1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem

obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 1 000 stanowigcym zatgcznik nr

1 do uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zalgcznik nr 3.

§2. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczenie uzupehiajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odleglto$¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi

ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terenéw;



4)
5)
6)
2.

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy konserwatorskie ,,B”;

granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter

informacyjny lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

§5.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego szczegotowe nakazy,

zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie ustala si¢
w rozdziale 3.

§6.
1)

2)

§7.
1)

2)

§8.
1)

W zakresie ogolnych zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala si¢:

dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

caly obszar objety planem potozony jest w obrgbie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice—Sroda Slgska”, w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowania ustala sig¢:

pas technologiczny dla istniejgcej linii elektroenergetyczna SN (Sredniego napigcia) o
szerokosci 2,5 m od skrajnych przewodow linii w ktérym obowigzuje:

a) zakaz sadzenia zielni o wysokos$ci powyzej 3 m,

b) zapewni¢ dostep stuzb technicznych do linii SN;

dla terenu poza pasem technologicznym linii SN obowigzuja przepisy odrebne.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej - w ktdrej obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowsa obiektow
istniejacych wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej
zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu
przestrzennego,

¢) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacg czescia;

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i1 podziatow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta,

e) dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,

f) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym), dopuszcza si¢ materialy dachowko podobne, a dla obiektow
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac
pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,



g) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie.
2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” - zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej
ustala si¢, ze dla robot ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.1. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady uzbrojenia terenow w

infrastrukture techniczna:

1) uzbrojenie terenu winno wyprzedza¢ realizacje zabudowy 1 musi by¢ skoordynowane z
budowa kompleksowa sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociggowe;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow gospodarczych z indywidualnych ujeé
wody;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie scieckow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych w obrgbie
posesji,

c) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejacej sieci elektroenergetycznej,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrgbnych i aktach prawa miejscowego.

§10. Nie okresla si¢ granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

§11. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§12. W zakresie szczegOlowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:



a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70 do 90.

Rozdziatl 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§13.1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowa ushugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

c) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zabudowy dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych 30-45°, kryte dachowka ceramiczng,

f) poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” dachy o dowolnym nachyleniu potaci, kryte
dowolnym materialem,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na mieszkanie, 1 stanowisko na 40 m? p.u. ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci wynikajacej z przepisOw odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od potudniowej granicy terenu.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§14. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rakoszyce

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem, byta uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej Nr XLI/341/17 z dnia 29 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rakoszyce.

Projekt planu przewiduje we wsi Rakoszyce zmiang polegajaca na ustaleniu
przeznaczenia terenu — zabudowa ustugowa.

Plan uwzglednia w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, a takze walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan uwzglednia takze pozostate wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w sposob odpowiadajacy
przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, przyjetej Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXIV/198/16
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slaska.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoleczenstwa
w pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
wykazata, Ze realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych
zrodet oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu po wuzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 07 lutego 2018 r. do 28
lutego 2018 r. W dniu 27 lutego 2018 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta uwaga do
projektu planu, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Srody Slaskiej, natomiast do
prognozy oddzialywania na §rodowisko uwagi nie wplynety.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja inwestycje z zakresu zadan wiasnych gminy.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska.
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