UCHWALA NR XLIX/414/17
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 30 sierpnia 2017 roku
(Dz. U. Woj. Doln. z 14.09.2017 r., poz. 3812)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Swiete

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm)
w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej nr XVI/118/15 z dnia 28
pazdziernika 2015 r oraz uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej Nr XXXIV/277/16 z dnia
3 listopada 2016 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska, Rada Miejska w Srodzie
Slgskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar czesci wsi Swiete, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
nr1.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3.

§ 3. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

§ 3. 1. Nastepujgce okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi; w przypadkach ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione
kategorie mogg wystgpi¢ tacznie Ilub odrebnie w granicach poszczegdinych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odlegtos¢ w tekscie planu
wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie budynkow;

6) ustugi publiczne — ustugi stuzace realizacji celéw publicznych z zakresu: ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej oraz ustugi
stuzgce wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie: wodociggéw, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;



2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica stery konserwatorskiej;
a) ,U” ochrony konserwatorskiej,
b) ,OW” ochrony archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny lub wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzgce ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w ustaleniach szczegoétowych.

§6. W zakresie ogodlnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,Subzbiornik
Prochowice-Sroda Slgska”’, w ktérego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:
1. strefe ‘U” ochrony konserwatorskiej w ktérej obowigzuje:

1) obowigzek stosowania materiatéw budowlanych harmonizujgcych z istniejgcymi
elementami historycznymi;

2) dla obiektow nowopowstajgcych, rozbudowywanych, przebudowywanych i
modernizowanych obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly, dyspozycji i kolorystyki elewacji, formy i podziatébw otworéw okiennych i
drzwiowych i zagospodarowania dziatki do istniejgcej zabudowy historycznej;

3) dla budynkoéw mieszkalnych obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o
nachyleniu potaci od 35°do 50°, kryty dachéwkg ceramiczng;

4) obowigzujg dachy w kolorze czerwonym;

5) dopuszcza sie lokalizacje siloséw jedynie o wysokosci nie przekraczajgcej
wysokosci sgsiedniej zabudowy, w miejscach nie eksponowanych, ostonietych
zabudowa lub roslinnoscia.

2. strefe ,OW” — obserwacji archeologicznej dla ktorej ustala sie; dla robot ziemnych
lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymaog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczng: dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow,
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod opadowych i

roztopowych z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych w obrebie posesji,



b) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terenéw
zabudowanych i utwardzonych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta,
b) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i aktach prawa miejscowego.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych.

1) Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania mas ziemnych:
2) Nie okresla sie granic terenéw gorniczych;
3) Nie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej 50m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie
w przedziale od 70 do 90;

2) dla pozostatych terendw:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie
w przedziale od 1° do 90°.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12.1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uzbrojenie terenu, parkingi.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,95,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego,
d) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
¢) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°, kryte dachowka ceramiczng,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL i
KDP
g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze byé
mniejsza niz 2 stanowiska, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;



2) w zakresie szczegollnych warunkdow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu: teren czesciowo znajduje sie w 50 metrowej strefie od cmentarza dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 13. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem RM ustala sie: przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 % powierzchni dziafki,
c) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu

biologicznie czynnego,

h) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m,

i) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°, kryte dachowka ceramiczng,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi —
potudniowej granicy opracowania,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz stanowiska na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajgcej z
przepiséw odrebnych;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu: teren czesciowo znajduje sie w 50 m strefie od cmentarza w ktorej
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem KDL ustala sie przeznaczenie na droge lokalna.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 7 m. do
25 m.

§ 15. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem KDP ustala sie¢ przeznaczenie na cigg pieszo-jezdny.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 7 m. do
15 m.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Czynnos¢ Imie i nazwisko oraz funkcja Podpis

Przygotowanie Krystian Kopka - Z-ca kierownika Woydziatu

Zatwierdzenie Gospodarki Nieruchomosciami i Architektury

Weryfikacja pod | Marek Stalski — Radca Prawny
wzgledem zgodnosci
Z prawem

Akceptacja Adam Rucinski — Burmistrz Srody Slgskiej




UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Swiete

Podstawg do podijecia prac nad ww. planem, zwang dalej planem, byta Uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Slgskiej XVI1/118/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego wsi Swiete oraz uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej Nr
XXXIV/277/16 z dnia 3 listopada 2016r. rozszerzajgcej o zakres okreslony zatgcznikiem nr 2.

Projekt planu przewiduje we wsi Swiete zmiane polegajgca na ustaleniu
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg w zakresie ustug publicznych oraz zabudowy
zagrodowe;.

Plan uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci. Plan uwzglednia takze pozostate
wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdézn. zm.) w sposéb
odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy, przyjetej Uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej Nr XXIV/198/16 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slgska.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
wykazata, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do powstania znaczgcych ucigzliwych
zrédet oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz prognozag
oddziatywania na srodowisko w dniach od 02 czerwca 2017 r. do 23 czerwca 2017 r. W dniu
23 czerwca 2017 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do
projektu planu jak i do prognozy oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg inwestycje z zakresu zadan witasnych gminy.

Niniejsza zmiana plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska.



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty /17
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
zdnia ............. 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI
SWIETE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Miejska w Srodzie Slgskiej nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty /17
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
zdnia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu i jego ustaleniami zawartymi w tresci uchwaty
nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
gminy.
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