Uchwata Nr VI/55/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 lutego 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda

Slaska w obrebie geodezyjnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2018 .
poz. 994 zezm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uchwaly NrLVII/519/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska w obrebie
geodezyjnym, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwatg NrIV/44/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
30 stycznia 2019 ., 0 granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zwang dalej planem.

2. Cze$c¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czes$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementdw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, wykusze, ktore
moga by¢ wysuniete poza te linie, ponad pierwszg kondygnacjg nadziemna, na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,5 m;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej obowigzuje usytuowanie frontowej
czesci budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, wykusze, ktére
moga by¢ wysuniete poza te linie, ponad pierwszg kondygnacjg nadziemna, na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,5 m;



3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zabudowy

i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okre$lony symbolem 1MWU;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy

6)

§3.

najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplne;
iwarstwy jg osfaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow
iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punkiu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji tego obiektu;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ilokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby
handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, bary, restauracje, ustugi biurowe i konferencyjne,
ustugi zwigzane z dziatalnoscig tworcza i projektowa, ustugi zwigzane z obstugg firm, ustugi finansowe, ustugi
rzemiosta), drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego,
kultury, nauki, oSwiaty, rozrywki, kultu religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, sportu
i rekreacji, administracji oraz inne budynki ilokale uzytkowe przeznaczone do wykonywania podobnych

funkcii, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa.

Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

§4.

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol identyfikujacy teren.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1)

2)
3)

zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkoéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

granic i sposobdw zagospodarowania terenow gérniczych, obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;



4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.
2. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby wodne Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.
3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen budowlanych nie wymagajacych

pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§5.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 5 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1,2, 3 nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, wtym dojs¢,
dojazdéw, miejsc parkingowych, przewodow iurzadzen elekiroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systeméw, o ktdrych mowa w pkt 1, nie moze naruszac przepiséw odrebnych i innych przepiséw
uchwaty;

3) nie przewiduje sie usytuowania nowych systeméw infrastruktury technicznej wymagajacych wyznaczania
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) przytacza elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, ciepine itelekomunikacyjne nalezy
projektowac jako podziemne;

6) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: z przylegtych drég,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktorych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny i 1 na
1 lokal uzytkowy,

b) obiekty handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i 1 na 1 lokal uzytkowy,



c) obiekty gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na 5 zatrudnionych,

d) obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 na 10 zatrudnionych,

e) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 -
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 21-40, 3 — jezeli ogélna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolInej liczby miejsc do
parkowania — jezeli ogoina liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100,

f) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

g) miejsca do parkowania sa wymagane w przypadku budowy budynkdw i obiektow, o ktérych mowa w lit. a-
d;

8) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
9) odprowadzanie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
10) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych

o trwatej nawierzchni: do sieci kanalizacji deszczowej;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej;

12) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrédet ciepta;

13) zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych: z sieci gazowej;
)

14) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar objety planem potozony jest:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej A (osrodek historyczny miasta, wpis do rejestru zabytkéw
nr A/3787/501);
b) w strefie ochrony archeologicznej W;
2) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej A, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, jest historyczny
uktad przestrzenny;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej A, o ktorej mowa w pkt lit. a, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow uktadu przestrzennego, wtym maksymainej
wysokosci oraz gabarytow zabudowy,
b) nakaz stosowania elewaciji tynkowanych lub ceglanych,
c) zakaz budowy ogrodzen,
d) zakaz budowy obiektéw iurzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uktad przestrzenny

i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;



4) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej W, o ktérej mowa pkt1 lit. b, sg zabytki
archeologiczne;
5) w strefie ochrony konserwatorskiej W, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b, wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§8.
Okresla sie stawke procentowg, rozumiang jako podstawa do okre$lania optaty, w zwigzku ze wzrostem wartoSci

nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§09.
Teren TMWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
b) nie okres$la sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg i ustugowa na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
d

e) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

)
)
) lokale mieszkalne powinny by¢ usytuowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,
)

f) tymczasowo, do czasu rozpoczecia budowy budynkéw, dopuszcza sig przeznaczenie terenu na parking;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 3,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

)
)
)
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m;
7) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy lub naczétkowy, o gtéwnych potaciach dachowych nachylonych pod
katem od 35° do 50°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze matowym ceglastym;
9) kolorystyka $cian zewnetrznych: biaty, bezowy, szary, ceglasty;
10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

11) minimalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5, dotyczy budynkéw.

Rozdziat 3

Przepisy koricowe



§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie.

§11.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady



