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UCHWALA Nr XXII1/186/08
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 30 wrzesnia 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), w zwiazku z uchwata nr XLVIII/426/06 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30
sierpnia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanow, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym uchwata nr
XLVII/409/06 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 czerwca 2006 roku w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanow dla
obszaru w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

§ 2.
1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) tekst planu stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaly;
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia:
1) ogolne, stanowiace tres¢ rozdziatu Il uchwaty, obowigzujace dla calego obszaru objetego
planem;



2) szczegotowe, stanowigce tre$¢ rozdziatu Il uchwaly, obowigzujace dla poszczegdlnych
terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczonych symbolami
funkciji;

3) rysunkowe, zawarte w zataczniku nr 1 do uchwaty, obowigzujace w zakresie okreslajacym:

a) granice obszaru objetego planem;

b) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami funkciji;

¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rysowane linig ciagla wyttuszczona;

d) linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania obowigzujace - rysowane linig ciggla cienka;

e) linie zabudowy obowigzujace - rysowane linig ciagly cienka z trojkatami zaczernionymi;
f) linie zabudowy nieprzekraczalne - rysowane linig ciagla cienka z trojkatami azurowymi;
g) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia rysunkowe majg charakter orientacyjny.

8 4. Nastepujace okreslenia zawarte w uchwale oznaczaja:

1) plan - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

2) obszar - caty obszar objety niniejsza uchwata, w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) teren - teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
funkciji;

4) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu ustalone dla danego terenu jako
dominujace;

5) przeznaczenie uzupehniajace - przeznaczenie terenu dodatkowe w stosunku do przeznaczenia
podstawowego;

6) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) linia podziatu wewngtrznego - linia oddzielajaca tereny o tym samym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy obowiazujaca - linia, przy ktorej nalezy usytuowac zasadnicza $ciang budynku
(nie dotyczy gankow, daszkoéw, okapow, gzymsow itp.), a przy nierownoleglym do tej linii
usytuowaniu budynku - linia, przy ktorej nalezy usytuowa¢ naroze budynku; na dziatkach
naroznych obowiazuje tylko jedna z linii zabudowy;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajaca powierzchni¢ terenu, na ktorej mozna
lokalizowa¢ budynki;

10) kondygnacja budynku - pozioma nadziemna lub podziemna czg¢$¢ budynku, zdefiniowana w
przepisach odrebnych;

11) dziatalnos¢ nieuciazliwa - dziatalno$¢, ktorej dopuszcezalny poziom emisji zanieczyszczen,
hatasu, wibracji i promieniowania okreslony w przepisach odrebnych nie przekracza granic
dzialki, na ktorej jest prowadzona;

12) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
tarasow i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ros$linom ich naturalng wegetacje;

13) odnawialne zrédta energii - zrodta wykorzystujace w procesie przetwarzania energie wiatru,
promieniowania stonecznego, geotermalna, pozyskiwang z biomasy oraz energi¢ odpadows;



14) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie na terenie o funkcji podstawowej niemieszkalnej,
przeznaczone dla wtasciciela lub zarzadcy obiektu o funkcji podstawowej;
15) przepisy odrebne - ustawy i rozporzadzenia wykonawcze.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO UCHWALA
8 5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

3) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) US/U/Z - tereny sportu i rekreacji, ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzonej;

6) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

7) K - tereny urzadzen kanalizacji,

8) E - tereny urzadzen elektroenergetyki;

9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

10) KX - tereny wydzielonych ciggow pieszych;

11) KS - teren wydzielonego parkingu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) realizacje zabudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu o jednolita koncepcje urbanistyczno -
architektoniczng;

2) wysoko$¢ budynkow jednorodzinnych od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu nie powinna przekracza¢ 12 m; wielorodzinnych 15 m;

3) budynkom realizowanym na obszarze objetym planem nalezy nada¢ dachy strome o
symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem w granicach 35-45°; dla potaci
mansardowych dopuszcza si¢ wigkszy kat nachylenia;

4) dla budynkow ustugowych, budynkow gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub ustugowych oraz dla budynkow zwigzanych z infrastrukturg techniczna
dopuszcza si¢ inne formy dachow i katy nachylenia potaci dachowych, z zaleceniem stosowania
dachow stromych;

5) budynkom lokalizowanym wzdtuz tej samej pierzei ulicznej nalezy nada¢ jednolity uktad
dachdw, tj. kalenicowy lub szczytowy;

6) frontowe czgsci posesji nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

7) zakazuje si¢ budowy ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych (nie dotyczy stupkow i cokotow);

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w sposob utrudniajacy czytelno$é
znakow drogowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji masztow antenowych telefonii komorkowej;

10) linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice i place; rysunek
planu okresla ktore z linii zabudowy sg obowigzujace a ktore nieprzekraczalne; na dziatkach
naroznych obowigzuje tylko jedna z linii zabudowy;



11) lokalizacje wszelkich obiektow o wysokosci przekraczajacej 50 m nad poziomem terenu
nalezy uzgadnia¢ z Dowodztwem Sit Powietrznych.

8§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 319 "Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska", ktory wedtug "Mapy Obszarow Gtownych
Zbiornikow Waéd Podziemnych - GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony" (red.
A.S. Kleczowski, 1990, AGH Krakow) gromadzi wody w trzeciorzedowych utworach porowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, a dziatalno$¢ zaktadow rzemieslniczych i ustugowych
lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) przed przystapieniem do realizacji zabudowy nalezy uzyska¢ zgod¢ na wytaczenie gruntu
rolnego z produkgji rolniczej;

4) przy wykonywaniu robot ziemnych nalezy zdja¢ warstwe humusu i wykorzystac ja zgodnie z
wiasciwym dla niej przeznaczeniem;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i rowdéw melioracyjnych;

6) istniejacy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowac i utrzymywa¢ we wlasciwym
stanie technicznym;

7) co najmniej 30% powierzchni terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MN/MW, US/U/Z,
RM nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) odleglos¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych od $ciany lasu nie moze by¢ mniejsza niz 12
m;

9) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzgledniac¢ istniejace urzadzenia melioracji
wodnych szczegdlowych, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 8, zapewni¢ im prawidlowe
funkcjonowanie i dostgp do ich konserwacji;

10) ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w zasiggu:

a) potencjalnego zagrozenia powodziowego w przypadku przelewania si¢ wod przez
lewobrzezny wat przeciwpowodziowy rzeki Odry lub jego zniszczenia badZ uszkodzenia,
b) wod cofkowych z rzeki Odry poprzez rzeke Sredzka Woda, srednio dwukrotnie w ciggu
roku,

¢) obszaru dotknigtego powodzig w 1997 r. ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow oraz
obowigzek podniesienia parteru budynkéw na wysoko$¢ co najmniej 0,5 m nad
dotychczasowy poziomu terenu potozonego przy wejsciu do budynku;

11) do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa i urzagdzenia o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

12) ewentualny hatas, wibracje i nat¢zenie promieniowania elektromagnetycznego zwigzane z
prowadzong dziatalno$cia nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego poziomu oddziatywania poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

13) do kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojazd dla jednostek ochrony
przeciwpozarowe;j;

14) zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozarow nalezy zapewnic poprzez sie¢
hydrantow zewngtrznych nadziemnych;

15) zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego
(opublikowanym w Dz. U. W. D. z dnia 20 stycznia 2003 r. Nr 4, poz. 100) obszar objety planem
znajduje si¢ w zasiggu projektowanego Lubigsko - Glogowskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrgbne.



8 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem dobra kultury wspotczesnej nie wystgpuja, natomiast znajduja sig¢
stanowiska archeologiczne nr 23/31/77-24 AZP - osada ludnosci kultury tuzyckiej datowana na
epoke brazu i okres halsztacki, osada datowana na VIII-IX w. oraz §lad osadnictwa z XIV-XV
wieku, oraz nr 24/32/77-24 AZP - osada pradziejowa i pdznosredniowieczna;

2) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku lub na szczatki kopalnych organizmoéw nalezy znalezisko to zabezpieczy¢ i zgtosi¢
do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub Burmistrza Srody Slaskiej;

3) ze wzgledu na lokalizacje ww. osadnictwa pradziejowego i historycznego na catym obszarze
objetym planem wprowadza sig¢ strefe "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym ta strefa podlegaja nastepujacym ustaleniom:

a) obowigzuje wymog uzgadniania z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;
b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez
uprawnionego archeologa;
¢) na terenie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robot niewymagajacych pozwolenia na budowg -
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem za§wiadczenia potwierdzajacego przyjgcie
zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych
na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przez
uprawnionego archeologa.

8 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

8 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

Obszar objety planem moze by¢ narazony na niebezpieczenstwo powodzi w wypadku wod

cofkowych z rzeki Odry poprzez rzeke Sredzka Woda oraz przerwania lewobrzeznych watow

przeciwpowodziowych rzeki Odry (jak to mialo miejsce w czasie powodzi 1% w 1997 r.). Z tego

wzgledu na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 10.

8 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

2) zakazuje si¢ wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki majacej dostep do drogi;

3) przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace zasady:

a) okreslone w § 15 ust. 3pkt 1,2,314;

b) powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe zagrodowa moze by¢ dowolna;

¢) w narozach dziatek u zbiegu ulic nalezy wykonac¢ $cigcia linii rozgraniczajacych o
wymiarach co najmniej 5 x 5 m, w celu zapewnienia trojkatow widocznosci;

d) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa ulicy powinien miesci¢ si¢ w
granicach od 80 do 110 stopni; ustalenie nie dotyczy dziatek przylegajacych do placow
manewrowych konczacych $lepe dojazdy;



4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej zaleca si¢ stosowac
podziaty nieruchomosci wedtug orientacyjnych linii podzialu wewnetrznego oznaczonych na
rysunku planu linig przerywana.

8§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenow oznaczonych symbolami WS, KDW i KX oraz terenow
polozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy;

2) na terenie oznaczonym symbolem KS dopuszcza si¢ budowe wytacznie obiektu obstugi
parkingu;

3) szczegotowe ustalenia odnosnie warunkow zagospodarowania poszczegdlnych terenow sg
okreslone w rozdziale III.

§ 13. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) dojazd zewngtrzny do obszaru objetego planem z istniejacej drogi gminnej biegnacej wzdiuz
wschodniej granicy obszaru, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD;

2) budowe drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;

3) budowg wydzielonych ciggow pieszych oznaczonych symbolem KX;

4) linie rozgraniczajace tereny komunikacji nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;

5) wszystkim drogom nalezy nada¢ nawierzchnie utwardzone;

6) budowe drog nalezy realizowac tacznie z sieciami uzbrojenia technicznego;

7) pozostale zasady zagospodarowania terenow komunikacji nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi okreslonymi w rozdziale I1I.

2. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustala sig:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych tereny
komunikaciji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny
komunikacji, za zgoda wtascicieli tych terenow;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od uzytkownikéw sieci 1 urzadzen;

4) zaopatrzeniec w wode¢ ustala si¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca Sieci;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci ustugowej ustala si¢
do gminnej oczyszczalni $ciekow, na warunkach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu oraz do ciekow
powierzchniowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ obowigzek wyposazenia
wszystkich obszaréw zabudowanych w sie¢ kanalizacji deszczowej;

8) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejagce rowy melioracyjne szczegoélowe R-
K1, R-K2 i R-K3 wpadajace do rowu R-K (a nastepnie do cieku Sredzka Woda wpadajacego do rzeki
Odry w m. Malczyce) oraz zapewni¢ dostep dla ich konserwacji;

9) ze wzgledu na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze nalezy przewidzie¢ wystapienie
zwigkszonego sptywu wod powierzchniowych w okresie intensywnych opadow i uwzgledni¢ to w
odwodnieniu terenu oraz przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych
w celu zapobiezenia wystgpieniu lokalnych podtopien i zalan;



10) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwestor zobowiazany jest do jej naprawy na wlasny
koszt, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;

11) zabrania si¢ wigczania kanalizacji deszczowej do istniejacych urzadzen drenarskich;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw melioracyjnych wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego;

13) miejsce i sposéb odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych
nalezy uzgodni¢ ze Starostg Sredzkim, po wcze$niejszym zaakceptowaniu rozwiazan technicznych
przez Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych - Inspektorat Powiatowy w Srodzie
Slaskiej;

14) zarurowanie istniejacych rowdéw melioracyjnych moze nastapi¢ tylko wtedy, jezeli istnieje
dokumentacja techniczna wraz z wlasciwymi decyzjami;

15) wszelkie przedsigwziecia inwestycyjne na obszarze objetym planem winny by¢ uzgadniane z
zarzadca melioracji i urzadzen wodnych;

16) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, substancje szkodliwe nalezy zneutralizowac na terenie
wihasnym do wartosci dopuszczalnych okre§lonych w przepisach odrebnych;

17) $cieki z nawierzchni ulic, parkingdw i placow manewrowych nalezy po podczyszczeniu w
separatorach olejow i benzyn odprowadzi¢ do kanalizacji burzowej lub dotéw chtonnych albo
zbiornikéw retencyjnych, w sposéb uzgodniony z wiasciwym organem po uzyskaniu stosownej w tym
zakresie decyzji;

18) zaopatrzenie obszaru objetego planem w energie elektryczng ustala sie z istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN;

19) dla zapewnienia planowanej zabudowie dostawy energii elektrycznej wyznacza si¢ tereny pod
budowe stacji transformatorowych 20/0,4 kV oznaczone na rysunku planu symbolem E, wraz z
zapewnieniem dojazdu do ich obshugi;

20) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na innych terenach niz oznaczone na
rysunku planu pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu i zapewnienia dojazdu do ich
obstugi;

21) przylacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez
dysponenta sieci;

22) wszelkie inwestycje zwiazane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna beda realizowane na
podstawie indywidualnych umow o przylaczenie, z uwzglgdnieniem mozliwosci inwestycyjnych
dostawcy energii zawieranych na wniosek zainteresowanych inwestorow;

23) zaopatrzenie obszaru objetego planem w paliwo gazowe dopuszcza si¢ poprzez ewentualng
budowe sieci gazowej w oparciu o obowigzujaca ustawg Prawo energetyczne, jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

24) ogrzewanie budynkow dopuszcza si¢ z wlasnych kotlowni, z zastosowaniem urzadzen
technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen S$rodowiska; zaleca sie¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii;

25) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej wszelkie zadania inwestycyjne i remontowe nalezy,
w fazie projektowania, dla uniknigcia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
kazdorazowo uzgadnia¢ z Telekomunikacja Polskg S.A. Obszar Pionu we Wroctawiu; dopuszcza si¢
budowg sieci telekomunikacyjnej przez innych dysponentoéw sieci;

26) gromadzenie i usuwanie odpadow bytowych oraz wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci
ushlugowej powinno uwzglednia¢ ich selekcjonowanie oraz by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami obowigzujagcymi w gminie;



27) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja przepisy odrebne, w tym réwniez zawarte w
powiatowym katalogu zagrozen opracowanym przez Komende Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej w Srodzie Slaskiej.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie przewiduje

sig;

2) do czasu planowanego zagospodarowania terenow, tereny moga by¢ zagospodarowane,

urzadzone i uzytkowane w sposob dotychczasowy.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW WYODREBNIONYCH NA RYSUNKU PLANU LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI, OZNACZONYCH SYMBOLAMI FUNKCJI
§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
Sszeregowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych, dojazdy, dojscia piesze, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna.
3. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng albo wytacznie
wolno stojacg albo wytacznie blizniacza, albo wylacznie szeregowa;
2) powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ co najmnie;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej 450 m?;
¢) dla zabudowy szeregowej 250 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ co najmniej:
a) dla zabudowy wolno stojacej 22 m;
b) dla zabudowy blizniaczej 16 m;
c) dla zabudowy szeregowej 6,5 m;
4) szeroko$¢, o ktorej mowa w pkt 3, nie dotyczy dzialek przylegajacych do placow manewrowych
zlokalizowanych na koncu drég dojazdowych);
5) linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice i place, z zastrzezeniem
§ 6 pkt 10;
6) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki;
7) nie dopuszcza si¢ podpiwniczania budynkows;
8) poziom parteru budynkéw nalezy przyja¢ na wysokos$ci co najmniej 0,5 m nad poziomem terenu
przy wejsciu do budynku;
9) powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;
10) gabaryt budynkéw nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacji, w tym druga obowigzkowo w
dachu;

11) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu nie moze
przekraczaé 12 m;



12) budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35-45°,
pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym oraz stolarke okienng o podziatach
symetrycznych lub bezpodziatows;

13) dopuszcza si¢ dachy mansardowe, naczoétki, lukarny oraz okna potaciowe;

14) dla potaci mansardowych dopuszcza si¢ kat nachylenia przekraczajacy 45°;

15) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m; zaleca si¢ zywoploty;

16) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o przestach betonowych;

17) miejsca postojowe dla pojazdow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej poses;ji.

§ 16. Dla terenoéw oznaczonych symbolem MW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych, dojazdy, dojscia, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 40 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej mieszkan;

3) co najmniej 30 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

4) linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi;
5) nie dopuszcza si¢ podpiwniczania budynkows;

6) poziom parteru budynkéw nalezy przyja¢ na wysokosci co najmniej 0,5 m nad istniejacym
poziomem terenu dziatki;

7) gabaryt budynkoéw nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, z ostatnia
obowigzkowo w dachu;

8) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu;

9) budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35-45°,
pokrycie dachdéwka lub materiatem dachowkopodobnym oraz stolarke okienng o podziatach
symetrycznych lub bezpodziatows;

10) w dachach budynkéw dopuszcza si¢ wykonanie potaci mansardowych, naczétkow, lukarn i okien
potaciowych;

11) kat nachylenia potaci mansardowych moze przekraczac 45°;

12) otoczenie budynkow nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona i matg architektura, wyposazy¢
w tawki parkowe oraz place i urzadzenia zabaw dla dzieci;

13) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci wynikajagcej z potrzeb nalezy zapewni¢ na terenie
wlasnym;

14) wysokos$¢ ogrodzenia terenu nie moze przekraczac 1,5 m; zaleca si¢ zywoptoty;

15) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o przestach betonowych; nie dotyczy stupkow i cokotow.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolem MW/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna (z
zastrzezeniem ust. 3).

2. Przeznaczenie uzupekniajace: ustugi nieucigzliwe, dojazdy, dojscia, zielen, mata architektura,
infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na catym terenie w obrebie linii rozgraniczajacych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa
albo wylacznie wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, albo wytacznie jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;



2) w wypadku lokalizacji zabudowy jednorodzinnej obowigzujg ustalenia § 15;

3) w wypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzuja ustalenia § 16.

8 18. Dla terenow oznaczonych symbolem US/U/Z ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, uslug nieucigzliwych i zieleni urzadzone;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: mieszkania funkcyjne, dojazdy, doj$cia, mata architektura,
infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) co najmniej 30% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 250% powierzchni terenu;

3) na terenie dopuszcza sig:

a) zabudowe o funkcjach sportowo-rekreacyjnych, o wysokosci nieprzekraczajacej 15 m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

b) zabudowe o funkcjach ustugowych z zakresu gastronomii (np. kawiarnia, cukiernia itp.), handlu
(np. sklep, kiosk, pawilon itp.), kultury (np. $wietlica, biblioteka, sala kinowa itp.), o wysoko$ci
nieprzekraczajacej 9 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

¢) mieszkania dla wtascicieli lub zarzadcow obiektéw, o ktorych mowa w lit. a, b;

d) zielen urzadzona, matg architekture oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajgcych teren stawu oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS pod warunkiem, ze powierzchnia stawu be¢dzie wynosita co najmniej 0,75 ha;

5) wysoko$¢ ogrodzenia terenu nie moze przekracza¢ 1,5 m; zaleca si¢ zywoptoty;

6) wyklucza si¢ ogrodzenie o przestach betonowych (nie dotyczy stupkdéw i cokotow).

§ 19. Dla teren0w oznaczonych symbolem RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: tereny rolne, dojsécia i dojazdy gospodarcze, zielen §rodpolna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

2) obowigzujg dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
potaci mansardowych o nachyleniu przekraczajacym 45°;

3) wzdhiz rowow melioracyjnych nalezy zapewni¢ dostep dla ich konserwacji; dopuszcza sie
lokalizacje masztu antenowego telefonii komorkowe;.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlagdowych - istniejagce rowy
melioracyjne i planowany staw.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce rowdw melioracyjnych sg okreslone w § 13 ust. 2 pkt 12, 13, 14, 15;

2) ustalenie dotyczgce minimalnej powierzchni planowanego stawu sg okreslone w § 18 ust. 3 pkt 4.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowych 20/0,4
kV.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe stacji typu wnetrzowego;

2) budynkowi stacji nalezy nada¢ dach stromy kryty dachowka lub materialem dachéwkopodobnym;
3) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) ogrodzenie terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 22. Dla terenow oznaczonych symbolem K ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompownie Sciekow.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) drogom (ulicom) nalezy nada¢ szeroko$¢ co najmniej 8 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnie¢
szeroko$ci min. 5 m o dwdch pasach ruchu oraz obustronnie chodniki szerokosci 1,5 m;

2) lokalizacj¢ wlaczen drog wewnetrznych do drogi publicznej nalezy uzgodnié z jej zarzadca;

3) w narozach skrzyzowan nalezy wykona¢ $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach min. 5 x 5 m,
w celu zapewnienia trojkatow widocznosci.

8 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wydzielonych wewnetrznych ciagéw pieszych.

2. Zasady zagospodarowania terenu: terenom ciggoéw pieszych nalezy nada¢ szeroko$¢ min. 3 m, w
tym chodniki utwardzone szerokosci min. 1,5 m.

8 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wydzielonego parkingu.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: teren zieleni towarzyszacej, sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego
oraz budynku obstugi parkingu.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) terenowi parkingu nalezy nada¢ nawierzchni¢ utwardzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku obstugi parkingu, zieleni towarzyszacej oraz sieci i urzadzen
uzbrojenia technicznego;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji burzowej lub rowu
melioracyjnego poprzez separatory olejoéw i benzyn.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 26. W razie zbycia terenu przez wihasciciela zostanie naliczona jednorazowa oplata, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

8 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
OBREB SZCZEPANOW, GMINA SRODA SLASKA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika



ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Srodzie Slaskiej rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanow, w
granicach okreslonych na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, wyltozonego do
publicznego w dniach od 23 czerwca 2008 1. do 21 lipca 2008 r. oraz w okresie 14 dni od daty uptywu
okresu wylozenia uwag nie wniesiono.

§ 2. Zgodnie ze stwierdzeniem zawartym w § 1 nie zachodza przestanki do podejmowania
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw w granicach okreslonych na rysunku
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i art. 7 ust 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.
184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249,
poz. 2104 z pozn. zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej rozstrzyga, co nastepuije:
§ 1. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanéw w
granicach okres§lonych na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty nie przewiduja potrzeby
ani obowigzku realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowityby zadania wtasne
gminy.

§ 2. Zgodnie ze stwierdzeniem zawartym w § 1 nie zachodza przestanki do podejmowania
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.



