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UCHWALA NR ..o e
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
Zdnia ......eeeeiinieeenn, roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swiete, Juszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z
Uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXXVIII/400/21 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebach Komorniki, Swiete, Juszczyn oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sroda Slaska”, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr
XXXVI/388/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swiete,
Juszczyn.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rysunek planu, przedstawiony na zatgcznikach graficznych w skali 1:2000 - zatgczniki nr 1A i 1B;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okre$lajace przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
stanowiska archeologiczne;
strefa ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych
strefa ochrony waloréw widokowych panoramy miejscowosci Swiete;
pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej dystrybucyjne;j linii elektroenergetycznej 110kV;
granica strefy ochronnej urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW wykorzystujacych energie wiatru, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko;
10) granica strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie.
5. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
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§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebach
Komorniki, Swiete, Juszczyn;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty, stanowigce integralng czes$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi
teren;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku planu wyznaczajacg minimaing
odlegto$¢ usytuowania Scian zewnetrznych budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi. Linia ta nie dotyczy okapdw i
gzymsdw 0 wysiegu nie wigkszym niz 1 m oraz balkondw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejsciem, schoddw, pochylni,
ramp i schodéw zewnetrznych o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, wymogdw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisdw odrebnych, zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD;

b) 6 m od granic doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

2) dla doj$¢ i dojazdéw niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) zachowanie minimalnej szerokosci 6 m.

b) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potgczenia z uktadem drég istniejgcych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) utrzymywanie ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych jako otwartych (niezarurowanych);

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda
Slaska”.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska oraz réw melioracyjny R-12).
Projektowane inwestycje powinny uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracji wodnych. Dopuszcza sie przebudowe urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznacza si¢ stanowiska archeologiczne, w granicach ktérych zmierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji na dziatkach 118/15, 142/2,
146/3 obreb Swiete;

2) ustala sie strefe "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji na dziatkach
118/15, 142/2, 146/3 obreb Swiete;

3) ustala sie strefe ochrony waloréw widokowych panoramy miejscowoséci Swiete, w granicach ktérej zakazuje sie lokalizacji
konstrukcji wiezowych, takze zwigzanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, dominant architektonicznych, w granicach ktorej dia
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych.

§ 8. 1. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw P/U - 0,30 ha; dla terenéw P/U/EW - 0,15 ha;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla terenow P/U — 20 m; dla terenéw P/U/EW - 16 m;

2. Zapisy ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

ustala sie:

1) zakaz zabudowy na terenach Ri ZL;

2)  korytarz migracyjny wzdtuz cieku wodnego w odlegtosci 20 m po obu stronach cieku, gdzie zakazuije sie zabudowy i nakazuje
zagospodarowanie zielenig;

3) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV o
szerokoSci 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strone), w granicach ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisdw odrebnych oraz zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym;

4) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW wykorzystujacych energie wiatru, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko;

5) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz ich przebudowe, remont i utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego; dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych (roztopowych) do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
istniejacych rowdw i ciekéw wodnych, na teren dziatki lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istnigjacych i planowanych sieci dystrybucyjnych energii elektroenergetycznej oraz z
odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z sieci gazowej; dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw na gaz;

7) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
Ziemnego;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na energii elekirycznej, gazie, oleju opatowym,
biomasie, paliwach o niskiej zawartosci substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla przy zastosowaniu technologii 0
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wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeh do atmosfery, odnawialnych Zrédtach energii w sposéb
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wtasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego;
9) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne drogi klasy dojazdowe;,
oznaczone symbolami KDD;

2) obstuge terenow 1KS, 2KS, 3KS poprzez drogi publiczne dojazdowe 1KDD, 5KDD oraz nie wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne o charakterze dojazdu;

3) obstuge komunikacyjng pozostatych terendw poprzez drogi publiczne, wewnetrzne oraz nie wyznaczone w planie drogi

wewnetrzne o charakterze dojazdu, z wykluczeniem mozliwosci realizacji dodatkowych zjazdoéw bezposrednich z drogi KDGP;

minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych o charakterze dojazdu, o ktérych mowa w pkt 1 -8 m;

lokalizacje nowych zjazddw z drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalng liczbe miejsc postojowych na terenach P/U, P/U/EW:

0,4 stanowiska na 1 miejsce pracy,

1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingéw.
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§ 12. Dla terendw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowi,
2)  mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzone;,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,

b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — 5 m,
c) dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 359 do 459,
d) wskaznik zabudowy - maksymalnie 80%

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 13. Dla terenu 6P/U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowni - za wyjatkiem
przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych biomase do produkcji energii na potrzeby zaktadu

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzone;,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — 5 m,

c) dachy - ptaskie, lukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 459,
d) wskaznik zabudowy - maksymainie 80%

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 1,5,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 14. Dla terenu 1P/U/EW ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem biogazowni - za wyjatkiem przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych
biomase do produkciji energii na potrzeby zaktadu

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzonej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,

b) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru - 74 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — 5 m,

d) dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 459,

e) wskaznik zabudowy - maksymalnie 80%

f)  wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 1,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 15. Dla terenu 2P/U/EW ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem biogazowni - za wyjatkiem przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych
biomase do produkciji energii na potrzeby zaktadu

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzone;,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,

b) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru - 50 m,

c) maksymalna wysoko$¢ pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — 5 m,

d) dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 359 do 459,

e) wskaznik zabudowy - maksymalnie 80%

f)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 1,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 16. Dla terendw 1KS, 2KS, 3KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — parkingi terenowe,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw towarzyszacych, sieci infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%

§ 17. Dla terenu E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, sieci infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10m,

maksymalna wysoko$¢ dla budowli - 20 m,

dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 350 do 459,

wskaznik zabudowy - maksymalnie 10%

wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
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a
b
c
d
e
f)
§ 18. Dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe.
§19. Dla terenow 1R, 2R, 3R, 4R ustata sie przeznaczenie pod tereny rolne.

§ 20. Dla terenu ZL ustala sie przeznaczenie pod lasy.

§ 21. Dla terenow 1KDGP, 2KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 40 m do 55 m.

§ 22. Dla terenu KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drég publicznych lokalnych;
2) mozliwos¢ lokalizacii sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 17 m do 20 m.

3. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:
przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych dojazdowych;
mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzone;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
dla 1KDD - 25 m;
dla 4KDD - od 10 m do 16 m;
dla 2KDD, 3KDD - 10 m;
dla 5KDD - 0od 21 m do 41 m.
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§ 24. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia optaty jednorazowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej



