UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
Z ANiA ..ceeeeeerrrcneeeecccnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swigte, Juszczyn

Rada Miejska Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr XXXVIII/400/21 z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrgbach Komorniki, Swigte, Juszczyn. Plan miejscowy obejmuje swoim
zakresem wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych Zrédet energii na
terenie przewidziany w planie obowigzujacym pod tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreslony w ustawie za dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz, 741) zakres problematyki
oraz jest zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Sroda Slaska. Dla przedmiotowego obszaru
Studium okresla tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.

Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Wymagania tadu przestrzennego zostaly spetnione poprzez wyznaczenie terenéw pod realizacje
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i terendw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii oraz ustalenia dla nich parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Walory architektoniczne i1 krajobrazowe zostaly spetnione poprzez, ustalenie geometrii dachéw,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, modernizacje i rozbudowe sieci rozdzielczych w
postaci kabla doziemnego oraz wyznaczenie strefy ochrony waloréw widokowych panoramy
miejscowosci Swiete.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntoéw rolnych lesnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, uregulowanie gospodarki $ciekowej, zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. W zakresie
gospodarowania wodami ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Ustalono takze
korytarz migracyjny wzdtuz cieku wodnego. Teren objety planem nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly spelnione poprzez ustalenie w
projekcie planu zasad postgpowania z przedmiotami i obiektami o cechach zabytkowych oraz
wyznaczenie obszaru ochrony zabytkéw archeologicznych i strefy ochrony waloréw widokowych
miejscowosci Swiete.
Na obszarze objetym planem brak jest débr kultury wspétczesne;.




Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spelnione poprzez
zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzenie §ciekéw do sieci kanalizacyjnej z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz ustalenia ilosci
miejsc parkingowych dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Zapisy planu nie wptywaja na walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wtasnosci.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci oraz nie
ograniczaja korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wpltywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy graniczne;j.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego nie maja wplywu na potrzeby interesu publicznego - cele publiczne o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewddzkim, krajowym), a w
szczegllnosci na wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, ich budowe i utrzymywanie, budowe i
utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, ochron¢ nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, budoweg obiektéw ochrony
zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spetnione poprzez dopuszczenie
realizacji na terenie objetym planem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zapewnienie udziatu spoleczenstwa zostalo spetnione poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskéw do
planu miejscowego. Wnioski do planu miejscowego sktada¢ mozna byto do 10 maja 2021r.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostanie spetnione poprzez
udokumentowanie dotychczasowych czynnosci formalno — prawnych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostato spetnione
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowe;.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety zmiang planu potozony jest w podstrefie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;,
uzupelnienie zapis6w planu obowigzujacego o mozliwo$¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych



energi¢ z odnawialnych zrddet energii jest zgodne z zamierzeniami wtascicieli nieruchomosci oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska.

Zgodnie z art. 17, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, ktéra wykazata wzrost
dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu.

Sporzadzona zostata roéwniez prognoza oddzialywania planu miejscowego na Srodowisko, ktdra nie
wykazata negatywnego oddzialywania.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego
Zapisy planu stanowig uzupelnienie obowigzujacego przeznaczenia terenu o mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii i nie maja wplywu na uklad
komunikacyjny.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
Plan miejscowy nie wyznacza terendw pod zabudowe mieszkaniowg.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow
Ustalenia planu nie bedg miaty wptywu na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe, obejmuje uzupelnienie zapiséw planu
obowigzujacego o mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet
energii.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania bedzie mialo pozytywny wpltyw na dochody
gminy. Mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
przyczyni si¢ do wzrostu podatku od nieruchomosci.



