UCHWALA NR ....... e
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia ...l 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrgbach miasto Sroda Slgska i Chwalimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwiazku z uchwata Nr XXI11/231/20 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 29 stycznia
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrgbach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
obejmujacy teren w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz, zawarty w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.”

Integralng cz¢s$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zalacznik nr 3.

4. Zbior danych przestrzennych stanowi zatqcznik nr 4.

N

§ 3.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odleglos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw, budowli i urzadzen w przypadkach
ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczona przez obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementow drugorzgdnych takich jak: schody zewnegtrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu;

4) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie

) zataczniki 2 — 4 zostang dolaczone odpowiednio w dalszej czgsci procedury
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wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach
poszczegbdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupehlniajace - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu;

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o
mocy przekraczajagcej 5S00kW wraz z ich strefami ochronnymi.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§5S.
Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej
uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice—Sroda Slaska”, w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okre$lania.

§8.
Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej.

§09.
Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni.



§ 10.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PP-PEF-PS, 1G, sa tozsame z granicami
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
powyzej 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza surowca
ceramiki budowlanej ,,Chwalimierz II”; (1G);

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaru gorniczego i terenu gorniczego
Chwalimierz II;

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego Q1o i Qo0

5) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 11.
W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP-PEF-PS:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢
w przedziale od 60° do 90°;
2) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢
w przedziale od 10° do 90°.

§12.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budynki i budowle zwigzang z obstugg ogniw fotowoltaicznych;

2) dla istniejacych gazociagébw przesylowych wysokiego cisnienia 0 $rednicy DN30O i
DN100 i ci$nieniu PN 6.3 MPa relacji Jeleniow - Radakowice, obowigzuje:

a) strefa kontrolowana o szerokosci 50m (po 25m liczac od osi gazociagu), dla
terenow: 1PP-PEF-PS, 1G,

b) strefa kontrolowana o szerokosci 30m (po 15m liczac od osi gazociagu) dla
terenu 1RN;

3) dla istniejacego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia o $rednicy DN500 i
cisnieniu MOP 8.4 MPa relacji Taczalin - Wroctaw - Czeszow, obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokos$ci 8m (po 4m liczac od osi gazociagu), dla terenow: 1G, 1RN;

4) dla gazociggow, o ktorych mowa w pkt. 2) i 3) obowigzuje pas zagrozenia i pas ochronny
wyrobisk odkrywkowych o szerokosci 20m (po 10 m liczac od osi gazociagu), dla terenu
1G;

5) w granicach stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego ci$nienia nalezy zapewnié
swobodny dostep zapewniajacy mozliwos$¢ remontu linii lub gazu;
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6) w obrebie stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3, lokalizacja obiektow,
urzadzen oraz sposob zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi;

7) na terenie znajdujg si¢ linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, dla ktorych nalezy
zapewni¢ swobodny dostep, zapewniajagcy mozliwo$¢ remontu linii.

§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) powigzania terenu 1G z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o
istniejgce drogi przylegle do granic terenow;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow lub urzadzen uzbrojenia na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.
W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobéw 1 termindéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

§ 15.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci
30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PEF-PS wustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren elektrowni stonecznej,
c) teren sktadow i magazynow;
2) uzupelniajgce: teren ustug, z wylgczeniem wustug: handlu (w tym handlu
wielkopowierzchniowego), turystyki, gastronomii, kultu religijnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 3,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 20m;
4) wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 40 m;
5) dopuszcza sig:

a) dachy strome dwu lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
pod katem 25°- 45° kryte dachdéwka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 30 m od potnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
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7)

1)
2)

b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 6m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych, 1 stanowisko na 40m?® powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

§17.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala si¢ przeznaczenie:

podstawowe - teren gornictwa i wydobycia;
uzupetniajace:

a) teren produkcji przemystowej,

a) teren sktadéw i magazynow,

b) teren elektrowni stoneczne;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
1)

5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki

budowlanej;

wysoko$¢ budynkoéw i budowli nie moze przekraczaé 20m;

dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1G w odlegtosci 10-49m od wschodniej

granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendow 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) place sktadowe i manewrowe na terenie wlasnym,

b) nadkfad nad ztozem nalezy zdejmowa¢ selektywnie (oddzielnie gleba i skala ptonna),

€) nadklad nalezy haldowaé¢ poza granicami udokumentowanego ztoza i po zakonczeniu
eksploatacji,

d) wykorzysta¢ do rekultywacji tereny poeksploatacyjne,

e) po wyczerpaniu zloza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy
zrekultywowa¢ w kierunku rolnym, wodnym lub lesnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2

stanowiska na 10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajace] z przepisow
odrebnych;

§ 18.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi transportu rolnego;

3) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 13 pkt. 2.

1.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren elektroenergetyki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 4m;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 20m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
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4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
7) ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania,
b) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.
3. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez teren 1PP-PEF-PS.

§20.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren gazownictwa.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace ustalenia:
2) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 20m;
4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe;
5) nie ustala si¢ linii zabudowy;
6) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
8) ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania,
b) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 21.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
drogi lokalnej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 1m do 26m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz

Podstawa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebach

miasto Sroda Slaska i Chwalimierz byta uchwata Nr XX1I1/231/20 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z
dnia 29 stycznia 2020 r.

2.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu
wyrazone] w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slgska”. Planem objeto obszary wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska jako obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energic o mocy przekraczajacej 500 kW - ogniw
fotowoltaicznych.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszed! procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Plan uwzglednia w szczegolnosci:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenéw jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dgzono do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod produkcije, teren gornictwa i wydobycia, infrastrukture techniczng,
tereny rolnicze z zakazem zabudowy uwzglgdniono walory architektoniczne i
krajobrazowe wsi Chwalimierz i miasta Sroda Slaska rozszerzajac istniejace tereny
zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementdéw
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest
skanalizowany i w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie
nie wymagat zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego i le$nego.

4)  Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

5)  Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

6)  Projekt planu uwzglgdnia zardwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wlasnos$ci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z
uwzglednieniem obszaré6w wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terenow oraz partycypacje spolteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, przyjetej Uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXIV/198/16 z dnia 27 kwietnia



2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sroda Slaska.

Plan nie narusza  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska.



