/Konsultacje spoteczne/

Uchwatanr......... 126
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia........... 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Komorniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIV/104/25 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Komorniki, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska, Rada Miejska
w Srodzie Slgskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki, zwany dalej planem
miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 2, stanowigca zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktéorym dopuszcza sie

lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrotapy, rampy,
pochylnie, schody wejsciowe do budynkdw,

b) linia ta nie dotyczy:

podziemnych czesci budynkéw i budowli,

terenowych miejsc postojowych,

— komunikacji drogowej wewnetrznej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.

§5.
Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

6) przeznaczenie terenu:

a) U-PP —teren ustug lub produkcji przemystowej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.
W ramach przeznaczen terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc postojowych i placéw manewrowych dla samochodow;

2) komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dojs¢idojazdow;
4) zieleni urzadzonej;
5) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
§6.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajgcego szczegdlnej ochrony, w zwigzku

z powyzszym na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw
niebezpiecznych i innych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych tozsamg z granicami
obszaru objetego planem miejscowym, w ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badah archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§8.
W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.
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Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych Iub do indywidualnych oczyszczalni s$ciekéw, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie wymdg prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

2) sieci sredniego i niskiego napiecia oraz przytagcza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zrddet ciepta, z zastosowaniem

urzadzen niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej lub

z indywidualnych zbiornikow gazu.

W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

1) siecii przytgcza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzgdzen jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia rozdziatu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§10.
Ustala sie lokalizacje terenu dla drogi zbiorczej — 1KDZ.
Ustala sie lokalizacje terenéw dla drég dojazdowych — 1KDD, 2KDD.
Szczegotowe ustalenia dotyczgce terendw drdg, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach
rozdziatu 7.
Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem 2z przylegtych drég publicznych, drég
wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingdéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 0,4 stanowiska postojowego na 1 zatrudnionego,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢é mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 7.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PP ustala sie przeznaczenie: teren
ustug lub produkcji przemystowe;.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1. ustala sie zakaz rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos$¢ budynkéw i budowli do 20 m;
2) forma dachu: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
pod katem 35° — 45°,
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDD;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wydzielanie komunikacji drogowej wewnetrznej
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie: teren
drogi zbiorczej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 25 m,
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie: teren
drogi dojazdowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ 12 m,
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD ustala sie przeznaczenie: teren
drogi dojazdowe;j.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi tréjkat widocznosci drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
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Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§15.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego

obszaru objetego planem.

§16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slgskiej.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki, zwany dalej planem
miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XIV/104/25 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej z dnia 29
stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki.

Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest korekta linii zabudowy od drogi dojazdowej 1KDD
spowodowana rozbudowg istniejacego zaktadu przemystowego. Wprowadzono réwniez korekte linii
rozgraniczajgcej droge dojazdowg 1KDD zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr XXIV/198/16 w sprawie
Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slgska, zwanej dalej oceng
aktualnosci.

W rozdziale 4 oceny aktualnosci sformutowano harmonogram prac planistycznych, podzielony na trzy etapy,
ktére obejmujg przede wszystkim plany wymagajgce aktualizacji, wskazane we wnioskach z analizy dokumentow
planistycznych. Jednoczes$nie dopuszczono odstepstwo od realizacji prac planistycznych zgodnie
z harmonogramem, poprzez realizowanie przystgpien do sporzadzania zmian miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej lub istotnych pod
wzgledem realizacji konkretnych zamierzeh. Dodatkowo w podsumowaniu oceny aktualnosci dopuszczono
realizacje przystgpien do sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszardow nie okreslonych w harmonogramie, a wynikajgcych z biezgcych potrzeb gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposob:

o Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do sposobu
zagospodarowania terendw sgsiednich w zakresie przeznaczenia terenéw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na sgsiadujgcych
terenach aktywnosci gospodarcze;.

o Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego utrzymanie
przemystowego przeznaczenia terendéw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju nowych inwestycji
przemystowych oraz elektrowni stonecznych. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania na terenach sgsiadujgcych terenach
przemystowych, w szczegdlnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

o W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze waod
powierzchniowych i podziemnych.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czysto$ci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych Zzrédet
ciepta, z zastosowaniem urzadzen niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
atmosfery zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych do odbiornikow powierzchniowych oraz zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw wprowadzono ochrone zabytkéw
archeologicznych. Ustalono granice strefy ,OW”.

o W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustalono:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem urzgdzen niepowodujgcych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczeh do atmosfery zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego,
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z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,
— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.
W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzgdzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
ksztattowania zwartych terenéw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem dostepnosci do drog
publicznych. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.
W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa - nie wystepujg na obszarze objetym planem
miejscowym.
W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogélnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.
W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego.
Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania
na $srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres
prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
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