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Uchwata Nr .................. 2026
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia ...ccceereeeennnns 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Brodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LIII/520/22 z dnia 26 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno,
po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slgskiej uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno, zwang dalej planem
miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedgcy integralng
czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;
3) granic terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych do 12 stopni;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii
0 1,5 metra elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe,
elementy odwodnienia dachéw, gzymsy, pilastry, zwiehczenia otworédw okiennych i drzwiowych, elementy
docieplen elewacji, pochylnie, schody wejsciowe do budynkéw, podziemne czesci budynkéw i budowli;
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4) teren — czes$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.

§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkbw oraz z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

5) przeznaczenie terenu:

a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowe;j,
b) KDL - teren drogi lokalne;j.

Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie

stanowig ustalen planu miejscowego.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a dopuszcza sie realizacje:

1) miejsc postojowych i placéw manewrowych dla samochodoéw;

2) dojs¢ i dojazddw;

3) placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

4) zieleni urzadzonej;

5) obiektow infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych.

§6.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwigzku z powyzszym
na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadow.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych
dla terenu MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.
Dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe, ktdre nie powodujg przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska lub standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami.

§7.

Na calym obszarze objetym planem miejscowym, tozsamym =z obszarem historycznego uktadu

urbanistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzagdzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) nawigzanie nowg zabudowg w zakresie skali, bryty, gabarytéw, uzytych materiatébw wykonczeniowych
elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki oraz kolorystyki obiektéw do historycznej
zabudowy.

Dla ochrony zabytkéw archeologicznych na obszarze objetym planem miejscowym, tozsamym z obszarem

ujetym w ewidenciji zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest

przeprowadzenie badanh archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.
Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
Odprowadzanie sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.
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Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa w ust. 1
i ust. 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 6
i ust. 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

§9.

Obstuga komunikacyjna terenu w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtej drogi publicznej, na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowac¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow;

2) ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

3) ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?2
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§10.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 2 - ustalenia szczegétowe.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNW-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowe;.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1. ustala sie zakaz rozmieszczenia obiektéw ustug handlu

wielkopowierzchniowego.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) uklad zabudowy: budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe Ilub ustugowe w uktadzie
wolnostojgcym;

2) wysokos¢ zabudowy: do 9 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do 50
stopni, kryte matowg dachdéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym, dla obiektéw i budynkow
niemieszkalnych jak wiaty, altany, budynki gospodarcze dopuszcza sie dachy ptaskie.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej z terenem KDL;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDL ustala sie przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza
niz 1,5 m.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3 - ustalenia koncowe.

§13.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla catego obszaru
objetego planem miejscowym.

§14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Slgska.

§15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno

W dniu 2 marca 2022 r. Rada Miejska w Srodzie Slgskiej podjeta uchwate nr LI11/520/22 z dnia 26 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno.
Przedmiotowa uchwata zostata podjeta na podstawie wniosku Burmistrza Srody Slagskie;.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w centralnej czesci wsi Brodno. Gtéwnym celem
opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji placu zabaw w ciggu zabudowy wsi Brodno.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Miejska w Srodzie Slgskiej podjeta uchwate nr XXIV/198/16 w sprawie
Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slaska, zwanej dalej oceng
aktualnosci.

W rozdziale 4 oceny aktualnosci sformutowano harmonogram prac planistycznych, podzielony na trzy etapy,
ktére obejmujg przede wszystkim plany wymagajace aktualizacji, wskazane we wnioskach z analizy dokumentéw
planistycznych. Jednoczes$nie dopuszczono odstepstwo od realizacji prac planistycznych zgodnie
z harmonogramem, poprzez realizowanie przystgpien do sporzadzania zmian miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej lub istotnych pod
wzgledem realizacji konkretnych zamierzeh. Dodatkowo w podsumowaniu oceny aktualnosci dopuszczono
realizacje przystgpien do sporzgdzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow nie okreslonych w harmonogramie, a wynikajgcych z biezacych potrzeb gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy.

o Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terendw sgsiednich w zakresie przeznaczenia terenu oraz parametrow
ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na
obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach sgsiednich.

o Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Giéwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie istniejagcego charakteru obszaru wiejskiego. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu =zostaly ustalone w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania,
w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

o W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze waod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW, z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczeh norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczenh i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu wdod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub ich zagospodarowanie w obrebie dziatki budowlane;j
(retencjonowanie wody).

o W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono

— granice strefy ochrony konserwatorskiej ,B” tozsama z obszarem historycznego ukfadu
ruralistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkow;

— granice strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw
archeologicznych.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustalono:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie
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wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

o W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wtasnosci, a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzgdzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuacji zabudowy. Nie wyznaczono terenow dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz ponadlokalnym.

o Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary oraz obiekty zwigzane obronnoscig
i bezpieczenstwa panstwa.

e W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogoélnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

o W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszaréow
przestrzeni publicznej;

e granic terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw

finansowych.



