UCHWALA NR..............
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w obrebach wsi Proszkéw i Ogrodnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskie;j
w Srodzie Slaskiej Nr XVIII/143/25 z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Proszkow
i1 Ogrodnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar w
granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik
nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne — GML stanowi zalacznik nr 4.

§3. W planie nie okresla si¢:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak takich terenow i obiektow;
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie okresla si¢
wymagan ze wzgledu na brak elementow w przestrzeni publicznej wymagajacych ksztattowania;
4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalgcznikiem nr 1;
2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku i okreslona w uchwale odlegtos¢
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej drogi.



§5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikajg z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od dréog wewngtrznych nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi w odlegtosci 6 m od granic nieruchomosci z dziatkami drogowymi;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomos$ci stuzacych obstudze komunikacyjnej terenow
o szerokosciach nie mniejszych niz 4,5 m lub ciggow pieszo-jezdnych o szerokosciach nie
mniejszych niz 6 m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach okreslonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow
stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) gromadzenie 1 usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
3) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych
w przepisach odrebnych dla terenow oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) Obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 “Subzbiornik Prochowice -Sroda
Slaska, w ktérego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

§8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci przekraczajacej 50 metréw nad poziom terenu.

§9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej na catym obszarze planu ustala si¢:
1) ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe:
a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisoOw odrebnych;
b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia prac budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisOw odrgbnych;
2) obszar opracowania planu ze wzgledu na potozenie w obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, Sredniowiecznego 1 nowozytnego lezy w catosci w strefie ochrony ,,OW” ochrony
konserwatorskiej, ktory obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci waznych
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reliktow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w obrebie terenu IMNW znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne ujete w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 4/45/78-24 AZP, na obszarze ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 80° do 90°;
2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 2m,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale
od 10° do 90°.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu niezbednej do obslugi terenu w ramach funkcji
podstawowe]j na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
2) na terenie oznaczonym symbolem: IMNW dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych stuzacych
obstudze komunikacyjnej terenu o szeroko$ci min. 8 m, dla ktérych ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 6 m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe o promieniu
nie mniejszym niz 9 m lub ksztalt kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu: sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, niezbednej do obshlugi terenu na wszystkich terenach
obszarze objetym planem pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowania urzadzen i systemow indywidualnego gromadzenia i oczyszczania
Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych ciekow wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych w
obrebie poses;ji;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, rozdzielczej sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia oraz z inwestycji OZE zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od—sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane,
¢) realizacj¢ nowych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, na terenach zabudowanych oraz
przeznaczonych na zabudowe jako linii kablowych;



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych
zrddet ciepta przy wykorzystaniu paliw ekologicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% dziatki budowlane;j;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 1000m?,
f) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35° - 55° kryte dachowka
ceramiczng,
g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz: 2 stanowisko na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji
zgodnie z rysunkiem planu;

§13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD 1 2KDD ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi
dojazdowe;j.

2. Szerokos$¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych od 12 do 24 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Szerokos¢ terenu 2KDD w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR ustala si¢ przeznaczenie — teren gruntéw ornych oraz
upraw.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Proszkow i Ogrodnica

Podstawa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Proszkéw i Ogrodnica

byla uchwata Nr XVIII/143/25. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Proszkow i Ogrodnica.

2.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wyrazonej
w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska” oraz
poprawa warunkéw komunikacyjnych.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm).

Plan uwzglednia w szczegdlnosci:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Na obszarze planu obowigzywat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Proszkéw, ktorego zatozenia zostaty uzupehione o
wyznaczenie terenu komunikacji drogowe;j.

2)  Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, uwzgledniono walory istniejgce
zapisy planistyczne rozszerzajac istniejace wskazniki o wymagane ustawa. Jednoczes$nie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztalttowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych w obszarze objetym planem wprowadzono zapisy umozliwiajgce ochron¢ sg zasobdw
wodnych przed zanieczyszczeniami. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat zgody
na wylaczenie z uzytkowania rolnego i lesnego.

4)  Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej.

5)  Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelmosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zaro6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano
si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaré6w wyposazonych w
infrastrukture techniczna, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w
maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendow oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej Uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXIV/198/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda
Slaska.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Slaska.
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