UCHWALANR
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia ..., 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bukowek — ustugi publiczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2025 1., poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz w nawigzaniu do
Uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXIV/193/25 z dnia 26 listopada 2025 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bukéwek — ustugi publiczne, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada
Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek — ushlugi
publiczne, zwany dalej planem, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na czgsci
graficznej planu stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralng cze$cig planu jest czgs$¢ graficzna w skali 1:1000 stanowigca zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Zbidr danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr 3.

§ 3.

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

2) przeznaczenie terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia
wiece] niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione
kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach poszczegélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe do 30%
powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
zewngtrznej krawedzi §ciany budynkow z wylaczeniem ich czgéci podziemnych przy
czym:



a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy moga by¢ wysuni¢te poza t¢
lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysuniete poza t¢ lini¢ na odlegltos¢
nie wicksza niz 3 m,

c) galerie, ganki, werandy, o ktorych mowa w lit. a, mogg stanowi¢ nie wigcej niz potowe
dhugosci $ciany budynku od strony tej linii,

d) w miejscach, w ktorych odlegtos¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz
1,5 m, nie dopuszcza si¢ wysunigcia elementow, o ktorych mowa w lit. a i b za
wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych,

e) zakaz, o ktérym mowa w lit. d, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest dziatkg
drogowg lub publicznie dostepnym placem;

5) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych;

6) ushugi nieucigzliwe - to dzialalnos$¢ ustugowa, ktora:

a) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiskowych, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, zapachow, drgan, zanieczyszczen, Sciekdw, Swiatla czy emisji,

b) nie wymaga decyzji sSrodowiskowej, pozwolenia zintegrowanego;

7) ushugi wbudowane - lokale uzytkowe przeznaczone na prowadzenie dzialalno$ci
ustugowej, ktore sa integralng cz¢scig budynku mieszkalnego do 30% jego powierzchni
uzytkowe;j. Ushugi te sg zlokalizowane w obrgbie budynku mieszkalnego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§4.

W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow 1
obiektow;

2) sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie okresla si¢
ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych, w szczegolnosci
drog publicznych, placow, skwerow lub innych ogoélnodostepnych terenow
wymagajacych ustalenia zasad ich ksztaltowania i zagospodarowania.

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na zalaczniku graficznym sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia graficzne, literowe 1 cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendow;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego wsi;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkodw archeologicznych;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa separacji historycznej zabudowy.



2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na zatgczniku graficznym majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wymog ochrony i1 rewaloryzacji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bukowek
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okre§lonych w ustaleniach dla
poszczegoOlnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu.
2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w uchwale.

§7.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalnos$¢ przedsiewzie¢ na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcig-
zenia srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice
— Sroda Slgska”, w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszcze-
niem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalny poziom w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzglgdem akustycznym
tereny MNW-U kwalifikuja si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej, ustala sie:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z granica obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Bukowek, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nakazuje si¢ zachowanie 1 wyeksponowanie elementow historycznego uktadu prze-
strzennego, w szczegolnosci rozplanowania, linii zabudowy, kompozycji wnetrz zabu-
dowy, zieleni oraz zespotéw zabudowy;

b) nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddawac restauracji i modernizacji tech-
nicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty, wysokos$ci, geome-
trii dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworow
okiennych i1 drzwiowych, materialéw oraz kolorystyki;

e) elewacje nalezy wykonywac jako tynkowane lub ceglane, z zastosowaniem kolorystyki
nawigzujacej do historycznej zabudowy wsi;

f) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych elewac;i;

g) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz blaszanych obiektow gospodarczych;

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen betonowych z prefabrykowanych elementow;



1) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow oraz dominant architektonicz-
nych kolidujacych z krajobrazem kulturowym, z wyjatkiem budowli i urzadzen infra-
struktury bezpieczenstwa publicznego, w tym masztow antenowych oraz masztow pod
syreny alarmowe, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 50 m;

J) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem;
dopuszcza si¢ szyldy i tablice informacyjne o nieagresywnej formie;

k) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicz-
nych; istniejace linie nalezy sukcesywnie zastgpowac liniami kablowymi;

1) zakazuje si¢ budowy siloséw, z wyjatkiem silosow obudowanych lokalizowanych w
miejscu nieistniejagcych obiektow historycznych;

2) granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje postgpowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) strefe separacji historycznej zabudowy, zgodnie z czes$cig graficzng planu, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, czgsci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemia,
czgSci konstrukcyjnych budynkow wystajacych przed elewacjg, w szczegdlnos$ci
balkonow, wykuszy, zadaszen i elementéw dachu, podjazdow dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, pochylni i schodow do budynku oraz przebudowy i remontéw istniejacych
budynkow;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny, Bukowek 33,
b) budynek gospodarczy I, Bukowek 33,
c¢) budynek gospodarczy II, Bukowek 33;

5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastepujace
wymogi:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien
1 drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku,

e) stosowac kolorystyke 1 materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding",

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego typu dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem
wartos$ci zabytkowych obiektow;

6) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz,

b) obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢
realizowane w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych
formach, ich wysoko$¢ dostosowa¢ do uksztattowania terenu.



§9.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terenu oznaczonego symbolem UB:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 25 m,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
3) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 10° do 90°.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe 1 rozbudowe istniejacych sieci, budowli
1 urzadzen uzbrojenia terenu, przy czym nowe i przebudowane sieci elektroenergetyczne
oraz telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami MNW-U 1 UB dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow
oraz ciggoéw pieszo-jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, przy czym dopuszcza
si¢ ich realizacj¢ w granicy pomiedzy terenami, pod warunkiem zachowania tgcznie
wymagane] szerokosci; na zakonczeniu dojazdow oraz ciggdéw pieszo-jezdnych
nieprzelotowych place manewrowe o promieniu nie mniejszym niz 9 m lub o ksztalcie
kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

3) sytuowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od granic dojazdow lub ciggdéw
pieszo-jezdnych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
lub retencjonowaniu, rozsgczaniu wod opadowych 1 roztopowych w obrgbie
nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng z  istniejgcej, rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia oraz z inwestycji OZE zgodnie z
przepisami odrgbnymi,



b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,
c) realizacj¢ nowych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, na terenach
zabudowanych oraz przeznaczonych na zabudowg jako linii kablowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu paliw ekologicznych;
8) w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w
przepisach odrebnych.

§11.
Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow,
ustala sig:

1) liczba miejsc do parkowania w garazach wbudowanych, podziemnych lub na parkingach
terenowych o nawierzchni utwardzonej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:

- dla klasy przeznaczenia MNW: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla klasy przeznaczenia U: dla obiektow handlowych 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy,

- dla klasy przeznaczenia U: dla obiektéw innych niz handlowe 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla klasy przeznaczenia U: dla obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 100 m? nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

- dla ushug wbudowanych, 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UB : nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w przypadku wystepowania na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, wigcej niz jednej klasy
przeznaczenia, liczb¢ wymaganych miejsc do parkowania ustala si¢ jako sum¢ miejsc
wynikajacych z obowigzujacych wskaznikow dla poszczegdlnych klas przeznaczenia,
proporcjonalnie do ich udziatu w powierzchni uzytkowej obiektow;

3) stanowiska postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach o
ktérych mowa w pkt 1 nalezy wyznacza¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych,;

4) stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wlicza si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stanowiska postojowe pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczaé
jak najblizej gldéwnego wejscia do budynku.

§12.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30% dla terendéw oznaczonego symbolem
MNW-U oraz w wysokosci 0,1% dla terendw oznaczonych symbolem UB i KR.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 13.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych
symbolami od IMNW-U do 2MNW-U ustala sig:
1) klasa przeznaczenia:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug nieucigzliwych z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0.,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekraczac 0,3 powierzchni dziatki
budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m, z wylaczeniem budynkoéw

gospodarczych, garazy i wiat, dla ktorych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch,

w tym uzytkowe poddasze;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
8) obowiazujace formy dachow i rodzaje pokrycia:

a) dachy symetryczne dwuspadowe oraz dwuspadowe naczétkowe, o kacie nachylenia
potaci powyzej 38° do 50°, z pokryciem z dachéwki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze ceglastym matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng brytg
dachu 1 inne pokrycie niz ceramiczne stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu,

b) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe 1 lukarny.

§ 14.
1. Dla terenu uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczonego symbolem 1UB
ustala si¢ klase przeznaczenia: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekraczac 0,5 powierzchni dziatki
budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
6) obowigzujace formy dachow i rodzaje pokrycia:

a) dachy symetryczne dwuspadowe oraz dwuspadowe naczétkowe, o kacie nachylenia
potaci powyzej 38° do 50°, z pokryciem z dachdéwki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze ceglastym matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng brytg
dachu 1 inne pokrycie niz ceramiczne stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu,

b) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe 1 lukarny.



§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1KR ustala si¢ klase przezna-
czenia: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigcy poszerzenie istniejacej drogi.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgod-
nie z czgscig graficzng planu: od 2m do 3m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



1.

Uzasadnienie
do Uchwaly nr ...............
do uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia ......coennneee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bukowek — ustugi publiczne

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bu-
kowek — ustugi publiczne byta uchwata Nr XXIV/193/25 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 26 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek — ustugi publiczne.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Stu-
dium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Slaska poprzez umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu bezpie-
czenstwa i porzadku publicznego, obejmujacej budowe remizy Ochotniczej Strazy Po-
zarnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Jednocze$nie plan
utrzymuje mozliwos$¢ dalszego funkcjonowania i rozwoju istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na pozostatej czesci obszaru objetego opraco-
waniem. Obszar objety planem pozostaje obecnie objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr VII/42/11 Rady Miej-
skiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. Nr
244, poz. 4295).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Tech-
nologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzono procedure planistyczng
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Plan uwzglgdnia w szczego6lnosci:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez dostosowanie
przeznaczenia terenOw oraz parametrow zabudowy do istniejacej struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej miejscowosci oraz zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji
celu publicznego z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe miejscowosci Bukowek poprzez zachowanie
historycznego charakteru zabudowy oraz okreslenie zasad zagospodarowania zapew-
niajagcych harmonijne wpisanie nowej zabudowy w istniejacy krajobraz kulturowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenie
zasad ochrony przed ponadnormatywnym oddzialywaniem na srodowisko, ochrony
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda
Slaska” oraz okreslenie zasad wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW?”, ochrong historycznego uktadu ruralistycz-
nego, okreslenie zasad ochrony obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow



oraz zasad ksztaltowania nowej zabudowy na obszarze objetym ochrong konserwa-
torska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wyznacze-
nie terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego przeznaczonego pod reali-
zacje¢ obiektow stuzacych ochronie przeciwpozarowej oraz zapewnieniu bezpieczen-
stwa mieszkancow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicz-
nego poprzez zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenéw, racjonalne wyko-
rzystanie infrastruktury technicznej oraz stworzenie warunkéw do realizacji inwesty-
cji celu publicznego.

W planie nie okresla sig:

a) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych — ze wzgledu na brak takich terenow 1 obiektow;

b) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych.

Plan uwzglednia réwniez pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.

5. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat okreslony w
prognozie skutkow finansowych sporzadzonej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Po sporzqdzeniu prognozy bedg wpisane

wnioski)

6. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, lecz z
biezacej potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanej z budowg remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz uporzadkowaniem zasad zagospodarowania obszaru.
Ustalenia planu s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska.

7. Strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko projektu planu przeprowadzono zgod-
nie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 poz. 670). Zapewniono udziat spoteczenstwa w
procedurze planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z zachowaniem zasad
jawnosci 1 przejrzystosci. Sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko wyka-
zala, ze realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata znaczacych negatywnych od-
dziatywan na $rodowisko.

8. Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania zawiadomiono wtasciwe or-
gany 1 instytucje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Po uzyskaniu



opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymaganych opinii i
uzgodnien przeprowadzono konsultacje spoleczne zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami. (Po konsultacjach zostang uzupetnione daty konsultacji spolecznych, spotkania
otwartego oraz liczbe wniesionych uwag.)

9. W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, wymagajacych okresle-
nia sposobu ich realizacji 1 finansowania ponad ustalenia zawarte w zatgczniku do
uchwaty (do ewentualnego uzupetnienia jezeli budowa remizy wymusi ewentualne in-

westycje)
10. Do uchwaty dotaczono:

1) czgs¢ graficzng planu w skali 1:1000 stanowiacg zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) zbidr danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcy zalacznik nr 3.

11. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, przyjetej Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XXIV/198/16 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Biorac powyisze pod uwage, Burmistrz Srody Slaskiej uznal za zasadne przedlozenie
Radzie Miejskiej w Srodzie Slaskiej projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek — ushugi publiczne.



